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المستخلص: 
وتتمثــل أهميــة الدراســة في دراســة مشــاريع الإســكان بــكل مكونتهــا الحاليــة وتحليلهــا مــن ناحيــة 

تلبيــة المتطلبــات لفئــات الشريحــة المســتهدفة مــن المجتمــع ومقارنــة هــذه الإســكانات بالمعايــر الإنســانية 

والاجتماعيــة والاقتصاديــة. تناولــت هــذه الدراســة بعــض مــن أســئلة وفرضيــات وهــي: ھــل ظهــور فكــرة 

مشــاريع الاســكان وتطبيقاتــه في ولايــات الســودان نجحــت في توفــر المــأوي للشرائــح الضعيفــة ومحــدودي 

الدخــل، هــل حقــق الســكن الشــعبي كل متطلبــات الحيــاة. ولتحقيــق ذلــك اتبــع الباحــث المنهــج الوصفي 

والتحليــي مــن خــال المصــدر الاول: هــو أدبيــات البحــث )مــن خــال التجــارب الــدول و الاوراق العلميــة( 

المصــدر الثــاني: تــم بطــرح تســاؤلات وفرضيــات تــم اختبارهــا مــن خــال عينــة عشــوائية لمجتمــع الدراســة، 

ثــم التوصــل للنتائــج والتوصيــات. وقــد توصلــت الدراســة الي أهــم النتائــج والتوصيــات وهــي: وجدنــا أن 

ــزوح، ارتفــاع قيمــة  ــك لعــدة اســباب )الن ــك الأماكــن هــم مــن المســتأجرين وذل معظــم الســاكنين في تل

الايجــارات في المدينــة وغيرهــا( وأن نســبة مــن الأمــاك لجــاوا اليهــا لحــل مشــكلة في الوقــت، وجدنــا أيضــا 

أن أعــى مســتوى تعليمــي ممــن هــم مــن حملــة الشــهادة الســودانية. لذلــك لإبــد مــن الاهتــام بمنــح 

فــرص التعليــم عــى شــقيه)الأكاديمي والتقنــي والحــرفي( مــن أجــل محاربــة الفقــر وحتــى النهــوض بمجتمع 

متحــر، وجدنــا أن  شريحــة كبــرة مــن الســكان هــم مــن المتزوجــن و ذلــك يســتدعي وضــع مــؤشرات 

ســنوية لمراقبــة معــدل الزيــادة الســكانية مقابــل زيــادة حصــة الخدمــات العامــة، إعــادة النظــر الى كافــة 

ــة ونســب الســكن الأفقــي في مجــال الإســكان  ــث المســاحة والكثاف ــة بالإســكان مــن حي ــر المتعلق المعاي

الحــري بمــا يكــون وفقــا للمعايــر الطبيعيــة والاقتصاديــة والاجتماعيــة ، التوصيــة بتوفــر أراضي ســكنية 

جديــدة  بالولايــة عــن طريــق توســيع التصاميــم الأساســية للولايــات بمــا يتناســب مــع الحاجــة الفعليــة 

المحــددة، عنــد تصميــم المســاكن والتجمعــات الســكنية يجــب مراعــاة المحافظــة عــى الثقافــة والتقاليــد 

ــؤشرات  ــم الاجتماعــي. ثــم نخلــص لي وضــع م و تقويــة العقيــدة الدينيــة والهويــة الوطنيــة والتلاح

للدراســات المســتقبلية: قيــاس رضــا المســتفيدين عــن جــودة خدمــات إســكان المواطنــن، التنســيق بــن 

الجهــات الحكوميــة في تقديــم الخدمــات العامــة في الســودان، التحــول الالكــروني للخدمــات الحكوميــة 

في الســودان، عمــل دراســات اقتصاديــة خاصــة بمجــال الاســتثمار ومنهــا الاســتثمار الاســكاني حيــث هنالــك 

قصــور في إدراك الجانــب الاقتصــادي لإنتــاج الوحــدات الســكنية.

الكلمات المفتاحية: الاسكان، محدودي الدخل، السكن الشعبي، المستوطنات البشرية، الماوي الواحد.
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Adequate housing availability in Al-Jazeera State – Sudan
  (the case of a single shelter in Wad Madani city)

(1956-2021 AD)
A. Walid Abdel-Baqi Ahmed Mohamed
Prof. Alfadil Ali Adam
Abstract: 

The importance of the study lies in studying housing projects with 
all their current components and analyzing them in terms of meeting the 
requirements of the targeted segment of society and comparing these 
housing projects with humanitarian, social and economic standards. 
This study addressed some questions and hypotheses, namely: Has the 
emergence of the idea of ​​housing projects and its applications in the 
states of Sudan succeeded in providing shelter for the weak and low-in-
come groups? Has public housing achieved all the requirements of life? 
To achieve this, the researcher followed the descriptive and analytical 
approach through the first source: the research literature (through inter-
national experiences and scientific papers. The second source: Ques-
tions and hypotheses were raised and tested through a random sample 
of the study community، Then the results and recommendations were 
reached. The study reached the most important results and recommen-
dations, which are:We found that most of the residents in these places 
are tenants for several reasons (displacement, high rents in the city, etc.) 
and that a percentage of the properties they resorted to to solve a prob-
lem at the time. We also found that the highest educational level is for 
those who hold a Sudanese certificate. Therefore, it is necessary to pay 
attention to providing educational opportunities in both its aspects (ac-
ademic, technical and vocational) in order to combat poverty and even 
advance a civilized society. ، We found that a large segment of the pop-
ulation are married, which requires setting annual indicators to monitor 
the rate of population growth versus increasing the share of public ser-
vices, reconsidering all standards related to housing in terms of area, 
density and horizontal housing ratios in the field of urban housing in 
accordance with natural, economic and social standards, recommend-
ing the provision of new residential lands in the state by expanding the 
basic designs of the states in a manner consistent with the specific actu-
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al need. When designing housing and residential complexes, it is neces-
sary to take into account the preservation of culture and traditions and 
strengthening religious belief, national identity and social cohesion. 
Then we conclude by setting indicators for future studies:Measuring 
beneficiaries’ satisfaction with the quality of citizens’ housing services, 
coordination between government agencies in providing public servic-
es in Sudan, electronic transformation of government services in Su-
dan, conducting economic studies specific to the field of investment, 
including housing investment, as there is a deficiency in understanding 
the economic aspect of producing housing units.
Keywords: Housing, low-income, public housing, human settlements, 
single shelter.

مقدمة:
ــة  ــة الاقتصادي ــة التنمي ــم عملي ــا تدع ــن أنه ــآ ع ــة، فض ــية وجوهري ــكن أساس ــة الس إن أهمي

والاجتماعيــة

لــذا نجدهــا تشــكل هاجســا مؤرقــا للمواطــن وتحتــل مرتبــة متقدمــة مــن أولويــات الحيــاة بعــد 

ــر ملمــوس عــى النشــاط الاجتماعــي  ــن اســتقرار وأث ــك م ــا ذل ــم والصحــة والغــذاء ..... لم ــة التعلي قضي

والاقتصــادي – وهــو حــق مــن حقــوق الإســكان.

ــوغ الهــدف الاســراتيجي لأمــم المتحــدة  ــة الإســكان حــدة في الحــر لبل ــم قضي تتعاظــم وتتفاق

)نحــو توفــر الســكن الصحــي المناســب يتوفــر فيــه الحــد الأدنى في متطلبــات الحيــاة العصريــة الكريمــة(.

ــر الخدمــات  ــاب توف ــذوي الدخــل المحــدود خاصــة مأســاوية لغي إن الاوضــاع الســكنية عامــة ل

ــل. ــات ومشــاكل وتأخــر التموي ــة... فضــا عــن صعوب الأساســية والضروري

لــذا فــإن النظــرة الأحاديــة لموضــوع الأســكان لم تكــن كافيــة للتعامــل مــع هــذا القطــاع العريــض 

بالشــكل الأمثــل... إذ أصبــح موضوعــا متشــعبا تداخــل القيــم الاجتماعيــة والثقافيــة والاقتصاديــة والبيئــة، 

الخدميــة والتكنولوجيــة والإداريــة والبحــث والتطويــر والتدريــب والتأهيــل. 

ــة ..... إذ حصــول المســكن  ــه الرمزي ــة ومعاني ــة والاقتصادي ــز بخصائــص الاجتماعي إن المســكن يتمي

الملائــم يوفــر الراحــة النفســية والمتطلبــات المعيشــية مــع الحماية مــن العوامل الطبيعيــة والمؤثــرات المناخية. 

ــم المتحــدة  ــج الأم ــغ في برام ــام عالمــي بال ــر حــق الحصــول عــي الســكن باهت ــد ظه هــذا ولق

ــا وضــان توفــر المــأوي الملائــم  ــا واجتماعي ــز إيجــاد مــدن مســتدامة بيئي ــة لتعزي للمســتوطنات البشري

ــة الســكن والمــأوي  ــاج لأهمي للجميــع كحــق أســاسي مــن حقــوق الإنســان. وهــذه الدراســة جــاءت كنت

ــاج  ــة كنت ــة الدراس ــئ أهمي ــة. وتج ــة خاص ــودان بصف ــة الس ــة وحال ــة عام ــث بصف ــالم الثال ــدول الع ب

للاهتــام المحــي والعالمــي وتســعي إلي توفــر الســكن الملائــم والمناســب لــكل مواطــن بالريــف والحــر.

ــة  ــأوي والمســتوطنات البشري ــي لل ــي الدراســة أنمــوذج المــروع القوم ولتشــعب مناحــي الســكن تتبن
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ــي  ــي )الارض، النواح ــودان وه ــأوي بالس ــات الم ــل مقوم ــددة لتمثي ــات مح ــت فعالي ــاءت تح ــي ج والت

ــة  ــة، والبيئ ــة والاجتماعي ــات الصحي ــه، والخدم ــاء وصناعت ــواد البن ــة، وم ــة والاجتماعي الثقافي

المحلية وأليات الإدارة والإسهام الشعبي، والبحوث والتدريب، والتكلفة والتمويل وتكامل الأداء(.  

1 -المصطلحات:
أ‌- المسكن:

هــو مبنــى مشــيد قائــم بذاتــه مثبــت عــى اليابســة بصفــة دائمــة، مكــون مــن أيــة مــادة بنــاء 

كانــت، يتكــون مــن طابــق واحــد أو عــدة طوابــق، لــه مدخــل يطــل عــى طريــق عــام.

ب‌- قطاع الإسكان:
هــو القطــاع الــذي يهتــم بدراســة وتوفــر المســكن وملحقاتــه بالاهتــام بــكل العوامــل المؤثــرة 

فيــه وإيجــاد الحلــول المناســبة. 

ت‌- سكن جماعي: 
هــو عبــارة عــن مبنــي يحتــوي عــى عــدة وحــدات ســكنية لهــا مدخــل مشــرك ومجــالات خارجيــة 

مشــركة وهــو يعتــر أقــل تكلفــة اقتصاديــة مــن الســكن الفــردي والنصــف جماعــي.

ث‌- الإسكان الشعبي:
هــو مســكن بتجــارب ومواصفــات بحثيــة لتغطيــة احتياجــات المواطــن الضعيــف ويناســب ذوي 

الدخــل المحــدود، وهــو مكــون مــن طابــق ارضي يتــم اســتحقاقه بمعايــر محــددة 

ج - إسكان محدودي الدخل:
ترجــع أهميــة الإســكان محــدود كحاجــة أساســية لحيــاة الإنســان ويــأتي المســكن في المرتبــة الثانيــة 

ــرد  ــن حــر الشــمس وب ــه م ــن مســكن يأوي ــكل إنســان م ــد ل ــا ب ــة، ف ــث الأهمي ــن حي ــذاء م ــد الغ بع

الشــتاء، ويخلــد فيــه للراحــة ويشــبع حاجاتــه الأساســية الماديــة والمعنويــة.

2 - مشكلة البحث:
ــة  ــاء عــى خلفي ــة، بن ــدول النامي ــادة مســتمرة خاصــة في ال ــرة وفي زي ــر مشــكلة الإســكان كب تعت
الظــروف الاقتصاديــة والنمــو الســكاني والهجــرة مــن الريــف إلى المــدن بحثــا عــن )تحســن الأوضاع المعيشــية 
والتعليــم والصحــة وغيرهــا( وكذلــك النــزوح بســبب الحــروب والنزاعــات، لذلــك كان لابــد مــن إنشــاء ســكن 

ملائــم لــذوي الدخــل المحــدود جــاءت فكــرة الإســكان الشــعبي في ولايــة الجزيــرة كحــل لتلــك المشــكلة.
إن الدعــم المتواصــل الــذي قدمتــه الحكومــة الســودانية في الســنوات الماضيــة مــن خــال برامجهــا 
ــض  ــدة وبنســبة فائ ــر الوحــدات الســكنية الجي ــس في تواف ــددة لقطــاع الإســكان كان الســبب الرئي المتع
ــاول مختلــف مســتويات  ــة وبأســعار إيجــار مناســبة في متن ســاعدت عــى توفــر الســكن بمعــدلات عالي

الدخــل وكذلــك في تمكــن غالبيــة الأسر مــن امتــاك منازلهــم.

3 - أهداف البحث:
ــاة  ــة الحي ــم مشــاريع الإســكان في الســودان خاصــة ولاية)الجزيرة(والنهــوض بنوعي ــل وتقيي تحلي

التــي توفرهــا المــدن النموذجيــة الجديــدة التــي يتــم إنشــاؤها في الســودان.

ضبط معايير الجودة في إنشاء وتشيد المجمعات السكنية.
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موجهات تساعد في الوصول إلى المسكن الاقتصادي والشعبي والسكن الميسر.

الاستفادة من الخبرات والتجارب الدولية في معالجة قضايا التحضر والإسكان.

الخروج بمجموعة من التوصيات من أجل تصميم يلائم متطلبات الحياة.

4 - أهمية البحث:
تكمن أهمية الدراسة في الاتي:

دراســة مشــاريع الإســكان بــكل مكونتهــا الحاليــة وتحليلهــا مــن ناحيــة تلبيــة المتطلبــات لفئــات 
الشريحــة المســتهدفة مــن المجتمــع. 

دراسة الظروف الاقتصادية مقارنة مع قيمة الإيجارات.
مقارنة هذه الإسكانات بالمعايير الإنسانية والاجتماعية والاقتصادية.

ــا  ــول له ــا وضــع حل ــول له ــوف عــي الســلبيات ووضــع حل ــا، والوق ــات وتعزيزه تثمــن الايجابي
ــة ســكن مناســب. ــق بيئي تســاعد في خل

التطوير المستمر لمشاريع الإسكان والسعي لخلق إفكار جديدة تنهض بالاقتصاد القومي.
5 - أسئلة وفرضيات البحث:

ــات الســودان نجحــت في توفــر المــأوي  ــه في ولاي ھــل ظهــور فكــرة مشــاريع الاســكان وتطبيقات
ــة ومحــدودي الدخــل. ــح الضعيف للشرائ

هل حقق الإسكان الشعبي كل متطلبات الحياة.
هل فكرة الإنشاء والتشييد تمت بصورة مثالية مما يحقق الغرض ويخدم الوظيفة.

هل نماذج السكن المنفذة تشابه نماذج أخري من حيث التنظيم والتكلفة.
هل يتناسب السكن مع النواحي الثقافية والاجتماعية والصحية.

6 - منطقة الدراسة: 
مقدمة عن ولاية الجزيرة: 

ولايــة الجزيــرة هــي إحــدى ولايــات الســودان والتــي تقــع بــن خطــي طــول )32-25( و)18-34( 

شرق وعــرض )29-15( و)36-16( شــال. ولايــة الجزيــرة تتميــز بموقعهــا الإســراتيجي في خارطــة الوطــن 

ــودان.  ــادي في الس ــذائي واقتص ــدر غ ــر مص ــرة( أك ــروع الجزي ــودان )م ــل للس ــدر دخ ــر مص ــد أك وتع

وتتميــز بتوســطها للعديــد مــن الولايــات وتذخــر بمواردهــا البشريــة والطبيعيــة الهائلــة وبنياتهــا التحتيــة.

)المركز القومي للإحصاء ولاية الجزيرة - يناير-2023(

عدد السكان ولاية الجزيرة:
ــون  ــمة يمثل ــام 1993م )2.715.605( نس ــاء ع ــق إحص ــرة وف ــة الجزي ــكان ولاي ــدد س ــغ ع    بل

)12.8%( مــن جملــة ســكان الســودان وتــأتي الولايــة في المرتبــة الثانيــة بعــد ولايــة الخرطــوم مــن حيــث 

ــذي يجعــل  ــة )2.5%( فقــط في مســاحة الســودان الأمــر ال ــه الولاي ــل في ــة الســكانية في وقــت تمث الكثاف

الولايــة ذات كثافــة ســكانية عاليــة، وتعتــر المنطقــة ذات كثافــة جاذبــة للســكان وتفــد إليهــا أعــداد كبــرة 

مــن خــارج الولايــة وذلــك لتميــز موقعهــا الــذي يتوســط البــاد.

)المركز القومي للإحصاء ولاية الجزيرة - يناير-2023(
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 وكذلــك ضمهــا لمــروع الجزيــرة وغيرهــا مــن المشــاريع الزراعيــة والصناعيــة. ويشــر الإحصــاء إلى 

أن )80.4%( مــن الســكان يقطنــون الريــف و)19.1%( يقطنــون الحــر ويتركــز ســكان الريــف بمــروع 

الجزيــرة والمناقــل.

)المركز القومي للإحصاء ولاية الجزيرة يناير -2023(

جدول رقم )1( سكان ولاية الجزيرة ودمدني

جدول رقم )1( المصدر:) صندوق الاسكان والتعمير ولاية الجزيرة- مارس2023-(م

7 - حدود الدراسة:
الحدود المكانية: الاسكان الشعبي التابع لصندوق الاسكان التعمير ولاية الجزيرة.

الحدود الزمانية: من )2021-1956( لآنها شهدت زيادة ملحوظة في إقبال المواطنين.  

8 - مصادر البيانات ومرجعيات الدراسة:
أما المصادر الأولية: 

تشــمل مصــادر بيانــات البحــث كلآ مــن المصــادر الأوليــة: فقــد تمثلــت بالبيانــات التــي تــم جمعهــا 

ومــن ثــم تحليلهــا تقيمها.

المصادر الثانوية:
ــة  ــات  ذات الصل ــات والمؤسس ــات والنقاب ــوزارة والهيئ ــر ال ــب والتقاري ــت بالكت ــد تمثل       فق

ــة. ــة والمحلي ــكان العالمي ــص بالإس المخت

     ومواقع الأنترنت ذات العلاقة بموضوع البحث.

9 - منهجية وادوات البحث:
أ‌- أسلوب الدراسة:

تعتمــد الدراســة عــي تقييــم دراســة حالــة مــروع الإســكان الحــالي مــن خــال دراســة ميدانيــة 

ــج  ــاع المنه ــة. إتب ــكان في الولاي ــات الأس ــن خدم ــتفيدين م ــودانيين المس ــن الس ــوائية( م ــي عينة)عش ع

ــل  ــم اختبارهــا مــن خــال جمــع وتحلي ــات ت ــذي يقــوم بطــرح تســاؤلات وفرضي الوصفــي والتحليــي ال

ــات. ــج والتوصي ــم التوصــل للنتائ ــات. ث البيان
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ب‌- مجتمع وعينة الدراسة: 
 يشــمل مجتمــع الدراســة بعــض مــن الموطنــن في مدينــة ود مــدني الذيــن حصلــوا عــي خدمــات 

إســكان.

الفصل الثاني: أدبيات البحث:
تجربة الجزائر:

ــة، رغــم  ــي تواجــه الدول ــة الت ــر مــن أهــم المشــكلات الاجتماعي تعــد مشــكلة الســكن في الجزائ

ــات  ــدول بالتوصي ــزام ال ــى الت ــم، جــري ع ــى الســكن الملائ ــن بالحصــول ع ــة بحــق المواطن ــرار الدول إق

الأمميــة بهــذا الشــأن، وتعبــرا عــن الوفــاء لأبنــاء الثــورة، وخصوصــا المناطــق الريفيــة الأكــر تــررا مــن 

ــات  ــوم عــى آلي ــة إلى وضــع سياســة إســكانية، تق ــد عمــدت الســلطات الجزائري سياســة الاســتعمار. وق

ــا: ــم العمــل عــى وفقه ــي ت ــغ الت ــرز الصي ــع الحــالات المســتهدفة. ومــن أب ــاء عــى توزي محــددة، بن

ــى  ــكن ع ــب الس ــه طال ــل بموجب ــة، ويتحص ــق الريفي ــه للمناط ــي: والموج ــكن الريف ــة الس صيغ

ــة المنطقــة.  ــري، محترمــآ خصوصي ــار جزائ ــف( دين ــغ)700 أل ــاء مســكنه تبل ــة قصــد بن ــة مــن الدول إعان

ــذه المناطــق.  ــي له ــع الريف ــاظ عــى الطاب ــت الســكان، والحف ــه تثبي ــدف من واله

الســكن الاجتماعــي، وهــو موجــه للفئــات المحرومــة أو ذات الدخــل الضعيــف، مدعــم بالكامــل 

مــن الخزينــة العموميــة.

.الســكن الاجتماعــي التســاهمي: يعتمــد عــى إعانــة للحصــول عــى ملكيــة الســكن، حيــث تقــدم 

الدولــة جزئــا مــن الإعانــة لــذوي الدخــل المتوســط، مقابــل تســديد المعنــي للمبلــغ المتبقــي عــى مراحــل، 

وهــذا بالاتفــاق مــع صاحــب العقــار.

صيغة سكن الإيجار التملكي: هو أحد أهم الصيغ السكنية التي لاقت رواجا كبيرآ في

الشارع الجزائري، وعقد عليها أمالا كبيرة للتخفيف من أزمة السكن في الجزائر.

)مشكلات الإسكان الحضري د/ محمد عزوز2005-(

 تجربة مملكة البحرين:
ــم )3 لســنة 1976( لإســتحقاق  ــرار رق ــم)83 لســنة 2006( المعــدل للق ــوزاري رق ــرار ال حــدد الق

للمواطنــن البحرينيــن الخدمــات الســكنية )الوحــدات الســكنية، وقــروض الــراء، وقــروض البنــاء، 

وقــروض الترميــم، وشــقق التأجــر، والقســائم الســكنية(وربط كل خدمــة ســكنية بمســتوي الدخــل الشــهري 

لــأسرة( كــا يــي:

الخدمات السكنية: الدخل الشهري للأسرة الأساسية.

الوحدة السكنية: لا يزيد علي) 900 دينار(.

شقق التأجير: لا يزيد علي ) 600دينار(.

قرض الشراء والبناء: لا يقل عن) 330دينارا( ولا يزيد علي 1.200 دينار

قرض الترميم: لا يزيد علي) )1.200 دينار.

القيمة السكانية: لا يقل عن) 500 دينار(.
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وقد عرف القانون )الأسر الأساسية( في ثلاث فئات: 
الفئــة الأولي: هــي الــزوج والزوجــة مــع مراعــاة أن تعــدد الزوجــات لا يعطــي الحــق في الحصــول 

عــي أكــر مــن خدمــة ســكنية.

الفئة الثانية: الأسرة ذات العائل الواحد، سواء كان رجلا أو أمراه.

الفئة الثالثة: هي الابن أو )الابنة( البالغ غير المتزوج الساكن مع والديه أو أحدهما.

)صندوق الإسكان البحريني2006-(

ــاري  ــاظ المع ــاريع الحف ــعبية في مش ــاركة الش ــل المش ــات تفعي ــوان الي ــتير بعن ــالة ماجس  رس

والعمــراني – أيمــن عزمــي )حالــة دراســية الضفــة الغربيــة - 2009(.

أ‌- الملخص:
تناولــت هــذه الدراســة قضيــة المشــاركة والإســهام الشــعبي في مشــاريع الحفــاظ المعماريــة 

ــوم  ــاري ومفه ــاظ المع ــوم الحف ــل وإدراك مفه ــة، بتحلي ــم والتطبيقي ــن المفاهي ــن الزاويت ــراني م والعم

المشــاركة الشــعبية وتحليــل لارتبــاط المفهومــن الســابقين كمدخــل متعــدد التخصصــات وكذلــك حللــت 

تفاعــل المجتمــع المحــي ومثــل هــذه المشــاريع في درجــات مختلفــة مــن المشــاركة الشــعبية، مــن خــال 

ــن فلســطين. ــع حــالات أخــري م ــا م حــالات دراســية مــن خــارج فلســطين ومقارنته

ب‌-الأهداف:
هدفــت الدراســة الي فهــم ماهيــة المشــاركة الشــعبية، كمنهــج حديــث نســبيآ، والقــي الضــوء عــي 

نمــاذج والنظريــات التــي تبحــث في موضــوع المشــاركة الشــعبية.

ت‌- المنهجية:
ــة في ضــوء الدراســة الســابقة والحــالات مــن خــارج فلســطين،  ــا لتجــارب الحفــاظ المحلي وتحلي

ــة فيــا بينهــا. ــة تحليلي وعمــل مقارن

ث‌- أهم النتائج:
اختــاف مفهــوم المشــاركة بــن جميــع المشــاريع ورغــم أنهــا في نهايــة الأمــر تقــود إلي نــوع مــن 
الشراكــة وتضمــن المواطنــن في العمليــة صــدد التنفيــذ إعتــاد نهــج يعتمــد عــي المشــاركة الشــعبية يشــر 
إلي أهميــة وضرورة اعتمادهــا في مشــاريع الحفــاظ، حيــث أنــه رغــم وجــود هــدف محــدد في كل حالــه 

إلا انــه بتطبيــق منهــج يعتمــد عــي المشــاركة تصبــح مجمــل هــذه الأهــداف وغيرهــا قابلــه للتحقيــق. 
ج‌-  التوصيات:

دعــوة لأن يكــون هنالــك إيمــان حقيقــي لــدي صانعي القــرار بالدرجــة الأولي ســواء بالقطاع الرســمي 
أو الخــاص أو شــبه الرســمي بأهميــة المشــاركة الشــعبية وتبنــي هــذا المنهــج كسياســه عامــة فكــرا ومنهجــا 
وتطبيقــا فعليــا عــي الجهــات التــي تعتمــد أســلوب المشــاركة الشــعبية أن تحــاول إيجــاد حلقــات وصــل بــن 
الاســراتيجيات المتعلقــة بالمشــاركة الشــعبية وبــن الواقــع المحــي للوصــول إلي مجتمع مشــارك أكــر ومتنوع.  
دراســة حــول )بنــاء مســاكن مســتدامة منخفضــة التكلفــة مــن أجــل عــالم أفضــل- ينايــر -2012 

المؤتمــر: البحــث والتطويــر والممارســة في الهندســة الإنشــائية والبنــاء(.

.) bina’ masakin mustadamat munkhafidat altaklifat min ‘ajl ealam ‘afdal :المؤلفون(
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أ‌- الملخص:
إن العــالم يحتــاج إلى مســاكن مســتدامة صديقــة للبيئــة ومنخفضــة التكلفــة لتوفــر الســكن لملايــن 

المحتاجــن ســواء في الــدول المتقدمــة بشــكل عــام أو في الــدول الناميــة بشــكل خــاص. في ضــوء إنبعاثــات 

ــار هــذه  ــاء ســكن في الاعتب ــروري أن يأخــذ أي بن ــن ال ــة، م ــف الطاق ــادة تكالي ــة وزي ــازات الدفيئ الغ

العوامــل مــع جعــل البنــاء في متنــاول أصحــاب الدخــل المنخفــض.

ــي  ــدي والت ــاء التقلي ــة للبن ــة في الطريقــة الحالي ــاء المســاكن عــى اللاعقلاني ــب بن يجــب أن يتغل

تعتــر باهظــة الثمــن ولهــا أداء حــراري ضعيــف وتتجاهــل التأثــر البيئــي الكبــر للطاقــة المتجســدة العالية 

في عمليــة البنــاء. وبالتــالي هنــاك حاجــة لتطويــر تقنيــات البنــاء المســتدامة منخفضــة التكلفــة المحســنة.

ب‌- الأهداف:
تقــدم هــذه الورقــة غلافًــا خرســانيًا مبتكــراً مــزودًا بنظــام جــدران أســاسي مــن الأرض )المدكوكــة( 

والــذي يعــد بتحســينات كبــرة في التأثــر البيئــي والراحــة وتكلفــة كل من طاقــة البنــاء والطاقة التشــغيلية. 

يســتخدم البنــاء بشــكل أســاسي مــواد طبيعيــة محليــة مــع القليــل مــن المعالجــة بالطاقــة العاليــة وبالتــالي 

تقليــل الطاقــة المجســدة للبنــاء. 

ــإن  ــالي ف ــية، وبالت ــاء الأساس ــارات البن ــوى مه ــزم س ــة، لا يل ــواد المحلي ــتخدام الم ــة إلى اس بالإضاف

ــة.  ــدان النامي ــى البل ــه ع ــة تطبيق ــه إمكاني ــة ول ــالي للمناطــق الريفي النظــام مناســب بشــكل مث

تتمتع طريقة البناء هذه بأداء أفضل في حالة الزلازل الأرضية مما ينقذ العديد من الأرواح. 

ــة  ــة وتصــف عملي ــة العالي ــة الحراري ــل ذات الكتل ــة مناقشــة لكفــاءة هــذه المحالي تعــرض الورق

ــاء حديثــة ومتجــددة. ــاء خلــق مــواد بن البن

ت‌- الاستنتاجات التوصيات:
هــذا النــوع مــن البنــاء مســتدام ويســاعد في تقليــل انبعاثــات ثــاني أكســيد الكربــون يعــد هــذا 

النهــج باســتخدام طاقــة مجســدة أقــل مــن العديــد مــن تقنيــات البنــاء الشــائعة الحاليــة يوفــر التصميــم 

كتلــة حراريــة عاليــة - مــا يوفــر إمكانيــة التخفيــض الكبــر في تكاليــف التدفئــة والتبريــد تتطلــب عمليــة 

البنــاء موظفــن غــر ماهريــن نســبياً ومعــدات بســيطة يتــم إنتــاج تشــطيبات متينــة عاليــة الجــودة.  

ــكن   ــوم الس ــة )2000( مفه ــاح الوطني ــة النج ــاعيل جامع ــان إس ــتير غس ــالة ماجس ــت رس تناول

ــث(: ــالم الثال ــكان في الع ــكلة الإس ــص مش ــة وخصائ ــه المختلف ــه ومدارس واتجاهات

أ‌- الملخص:
واســتعرضت التجربــة الفلســطينية في مجــال الإســكان منــذ عام)1994-1967(والعوامــل 

المؤثــرة عليــه، كــا تناولــت أداء قطــاع الإســكان في الضفــة الغربيــة  مــن منظــور سياســيات 

ــة للإســكان  ــن المقترحــات بشــأن السياســيات الوطني ــة م ــم جمل ــدولي، وخلصــت إلي تقدي ــك ال البن

ــات مناســبة لإقــراض المشــاريع  كان ابرزهــا )إيجــاد مؤسســات تمويــل متخصصــة ووضــع أطــر وآلي

الإســكانية(.
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ب‌- الأهداف:
تناولــت أداء قطــاع الإســكان في الضفــة الغربيــة وقطــاع غــزة منــذ عــام )1999-1949(مــن منظــور 

سياســات البنــك الــدولي.

ت‌- النتائج والتوصيات:
إيجــاد مؤسســات تمويــل متخصصــة ووضــع أطــر وأليــات مناســبة لإقــراض المشــاريع الإســكانية، 

وتوفــر حوافــز للقطــاع المــالي مثــل )صياغــة إطــار تنظيمــي فعــال يحمــي كل مــن المقرضــن والمقترضــن(.

قــدم المهنــدس محمــد محمــود عبــد اللــه يوســف ورقــة بحثيــة بعنــوان )قضيــة التوظيــف الأمثــل 

لــأراضي وســبل تحقيقهــا في إطــار تحقيــق التنميــة المســتدامة – ســبتمبر 2013(:

أ‌- الملخص:
تناولــت مفهــوم التوظيــف الأمثــل لــأراضي والــذي يعنــي ترشــيد اســتخدام الأرض تقديــر حجــم 

الكثافــة الســكانية بالتخطيــط والاســتخدام المتــوازن. 

ب‌- المنهجية:
يمكــن التعــرف عــى آليــات تحقيــق التوظيــف الأمثــل مــن خــال التعــرف عــى النظريــات التــي 

تعرضــت للاســتخدام الأمثــل لــأرض وكذلــك الى مــؤشرات قيــاس التوظــف الأمثــل لــأراضي كالتــالي:

نظريات تحقيق التوظيف الأمثل للأراضي، )أ‌-Pareto Optimum( نظرية باريتو

ت‌- أهم النتائج:
ــة  ــه الثابت ــن وأصول ــروة الوط ــكل ث ــاج وتش ــوارد الإنت ــن م ــة م ــاً للغاي ــورداً مه ــد الأرض م تع
وهــو الوعــاء المــكاني يعنــي التوظيــف الأمثــل لــأراضي أقــى اســتخدام ممكــن لــأرض ويشــمل تخطيــط 

ــكل. ــتخدام الأرض بش اس
ــل  ــتخدام الأمث ــه الاس ــم مبادئ ــة وأه ــة والمختلف ــتخدامات المتنافس ــن الاس ــوازن ب ــح ومت صحي
وتعــدد الاســتخدام التوظيــف الأمثــل لــأراضي قابــل للقيــاس مــن خــال عــدد مــن المــؤشرات مثــل مــؤشر 

أعــى وأفضــل اســتخدام.
ث‌- التوصيات:

ــم بالتشــاور الفعــي مــع المجتمــع المحــي » الســكان«  ــة أو الإقلي وضــع المخطــط العــام للمدين
لمعرفــة الاحتياجــات تحديــث المخطــط العــام والتفصيــي كل )5( ســنوات عــى الأكــر لمواجهــة المتغــرات 

والاحتياجــات الجديــدة. 

إلــزام كل مســتثمر بإجــراء دراســة جــدوى شــاملة لمشروعــه تتضـــمن دراســـة الجـــدوى البيئيـــة 

وتنـــاقش مـــن قبـــل لجنــة الحقيقيــة للمواطنــن، ومــن ثــم إعــداد مخطط عــام يلبــي احتياجــات المواطنين 

ويوظــف الأرض لتحقيــق ذلــك للتنميــة المســتدامة الشــاملة.

الفصل الثالث:
ــكان-  ــة الس ــة – ثقاف ــاة الاجتماعي ــة ) الحي ــة والاجتماعي ــي الثقافي ــور الاول: الأرض والنواح المح

ــم  ــاني وحج ــة المب ــة وتكلف ــات الضروري ــة والخدم ــة المحلي ــه البيئ ــاء وصناعت ــواد البن ــة( م ــة الأمني ناحي

ــعبي(. ــهام الش ــات والإدارة والإس ــل الي التموي
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 )9فعاليات للمشروع القومي للمستوطنة البشرية الامم المتحدة -2024 تتلخص في الاتي(:

الأرض:

التخطيط العمراني للسكن الاقتصادي:
أ‌- وصف المشروع:

يتكــون المــروع مــن )6(مربعــات وقــد تــم تنفيــذ)5( مربعــات كــا توجــد مناطــق الخدمــات 

التــي تضــم المــدارس والمراكــز الصحيــة والمســاجد مركــز الشرطــة.

ب‌- نوع التخطيط:
مــروع الســكن الاقتصــادي مخطــط عــل نظــام التخطيــط الشــبكي، وهــو نظــام تخطيــط شــائع 

في الســودان وفي أغلــب الــدول.

ت - المساحات وعدد الوحدات السكنية:

)صورة رقم)ا( الموقع العام للمشروع  يناير2023 -(

)إعداد الباحث الدراسة الميدانية2023 (م

مــروع الســكن الاقتصــادي مقســم لإراضي مســاحتها من)300m2(المســاحة الكليــة)1630.732( 

BK55-BK56-BK57-BK60(( غــر المســاحات المناطــق الخدميــة التــي تتوســط وحــدات المــروع والتــي 

تــراوح مســاحاتها مــن )5000-7000 مربــع(.

تعتــر مســاحة القطعــة مناســب حيــث تــم التشــييد حــوالي )16م2( والمتبقــي مــن مســاحة كافي 

للتوســع المســتقبلي.

2 - النواحي الثقافية والاجتماعية:
مــن ناحيــة التصميــم المعــاري نجــد أن المســكن يتكــون من)غرفتــن ومرحــاض ومســاحة 

خارجيــة)300m2( مــن خــال الزيــارة الميدانيــة أن المســكن يفتقــد إلي المكونــات الأساســية والتــي تعتــر 

ــن الاســتقبال وغيرهــا(. ــخ، وحــام واماك ــل )مطب ــم مث هــي جــزء مه

أيضــا لم يكــن هنالــك اهتــام واضــح في مســالة النواحــي الثقافيــة والاجتماعيــة  في مســالة الفصــل 

بــن الجنســن تحقيــق الخصوصيــة والراحــة للســاكنين.
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السكن الملائم امكانية توفيره بولاية الجزيرة- السودان  )حالة المأوي الواحد في مدينة ود مدني( )1956 - 2021م(

الحياة الاجتماعية:
  اتسمت الحياة و العلاقات الاجتماعية بينهم بالتضامن والتكافل والتعايش السلمي.

مواد البناء وصناعتها:

تعطــي الدولــة حاليــا أســبقية خاصــة لقطــاع الإســكان في المــدن والريــف وقطــاع البنيات الأساســية 

وبنــاء المرافــق العامــة الخاصــة وهــذا يتطلــب توفــر قــدر كاف مــن مــواد البنــاء المختلفــة لإنجــاز العمــل 

المطلــوب لذلــك يجــب الاهتــام بالمــواد البنــاء المحليــة وتوفيرهــا حتــي تكتمــل عمليــة التنميــة العمرانيــة 

وهــي متمثلــة في )الحجــر، الطــوب، الإســمنت، الحديــد،  والرمــل غيرهــا....(.

)فعاليات المشروع القومي للمستوطنة البشرية 2024-(

وصف تقانة ومواد  البناء المستخدم في المسكن:

تخطيط وحفر الإساس عمق ) 60cm( عرض )cm 40( علي حسب نوع التربة.

ةشرف  رتاهيب عــن الاســاس واهدعب ارجحل القرنيــات  بيتترب مث  المرل  مث  ارجحل هقبط وفق  

ــه اســمنيه مــع  ارخلاي مــع مراعــاة ســد الفراغــات ورمــل لســد الفراغــات بــن الحجــر ويخــوض بي مون

الارض. وش 

اهصقل وانبء ااسلاس  ارتفاع)40cm( ورعض  ينتبوط مع مونه أسمنتيه. 

.)30cm  ترمتنس ورعض )m 30c( ارافتع )اديرقل ميب )دعد 6 اخيست اقمس 4 اينيل

أماعل اانبلء في بعــض المبــاني بالطــوب الاحمــر وبعــض الأخــر بالبلــوك الخرســاني أمــا الأســوار شــيدة 

ــاني.  بالبلوك الخرس

.)cm 30*30(  رعض وارافتع )ميب افقسل )دعد 6 اخيست اقمس 4 ينيله

.)cm 10( ثم وضع والفرم رص الطوب وضع الكمر وعمل التخويطه والخفجة بسمك

-4 البيئة المحلية:

1. التخطيط: الشوارع الرئيسية والفرعية غير معبدة.

2. المساحات الخضراء: زراعة الأشجار بسيطة وذلك بسبب ضعف مياه. 

ــرق  ــا بالط ــدم تنفيذه ــبب ع ــارات بس ــا انهي ــر غالبيته ــي الحف ــاد ع ــي: اعت ــرف الصح 3. ال

الهندســية ســليمة والتربــة المتحركــة لابــد مــن تصميــم شــبكة صرف صحــي بحيــث يتــم تجميــع في ســبتن 

تانــك وبــر. 

4. الــرف الســطحي: لا توجــد مجــاري في تصريــف ميــاه الأمطــار ولكــن بطبيعــة الحــال ميــان 

الأرض يســاعد في التخلــص منــه بســهولة يجــب أعــادة تدويرهــا  تحفــظ في خزانــات أرضيــة تســتخدم في 

الــري وأغــراض أخــري .

 النفايات:
   تعتــر مــن أكــر المشــاكل التــي يمكــن أن تنــذر بوجــود كارثــة صحيــة حيــث لا يوجــد مكــب 

للنفايــات يجــب عمــل محطــة اعــادة تدويــر النفايــات.

)فعاليات المشروع القومي للمستوطنة البشرية)-2024
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أ. وليد عبد الباقي أحمد محمد - أ.د. الفاضل علي آدم

الخدمات الضرورية والبنيات الأساسية:
ــاز  ــم إنج ــرة ت ــة الجزي ــاه ولاي ــة مي ــع لهيئ ــة تتب ــبكة كامل ــم ش ــم تصمي ــاه ت ــاع المي في قط

ــم  ــاء ت ــة الشمســية.  أمــا في قطــاع كهرب ــاه وهــي تعمــل بالطاق ــار مي ــم إنشــاء أب بنســبة 50 %(( ت

إنارتــه جــزء مــن المبــاني تمثيــل)60 %( الباقــي تعاقــدات لم تكتمــل بواســطة عــدم وجــود حكومــات 

ــات. ــك الاتفاقي ــز تل ــتقرة تنج مس

ــاق  ــة الاتف ــن الجمل ــذ )60 %( م ــم تنفي ــث ت ــاء حي ــح في الكهرب ــور واض ــاك قص ــاء: هن الكهرب

ــة الشمســية في كل وحــدة ســكنية. ــاء الاتجــاه أيضــأ الي الطاق ــة الســودانية للكهرب ــع الشرك ــود م والعق

الميــاه: تــم تميــد بنســبة )60 %( لم يكتمــل توصيــل الشــبكة  مــن خــال المجهــودات الشــعبية و 

تــم الاعتــاد عــي الطاقــة الشمســية في توصيــل بــر ميــاه الــرب.

3 - الصحة: يوجد مركز صحي. 

4 - التعليم: توجد مدرسة أساس فقط.

5 - الامــن: لا يجــود أمــن اصبحــت المســاكن مهجــورة مــأوي لمعتــادي الجرائــم الاخلاقيــة والسرقات 

وغيرها.

تكلفة المباني وحجم التمويل:
ــر،  ــقف كم ــر والس ــوب الأحم ــة بالط ــي )2( غرف ــوي ع ــزل يحت ــد للمن ــوذج واح ــاد نم ــم اعت ت

ــذ  ــد التنفي ــاول عن ــزل للمق ــة المن ــت تكلف ــد بلغ ــطيب وق ــن التش ــد أدني م ــق )10( م ح ــاض بعم مرح

)22.000جنيــه( ثــم تعــدل الســعر لمبلــغ )26.000(عنــد زيــادة الاســعار الأخــرة علــا بــأن مبلــغ التمويــل 

ــذ )1.200( وحــدة ســكنية. ــن تنفي ــذي يمكــن م ــه ســوداني وال )25.000.000( جني

تمويــل مشــاريع الإســكان الشــعبي بالســودان )البنــك العقــاري / بنــك العــال / محفظــة إعــار 

الــرق / محفظــة إعــار دارفــور / صناديــق الإســكان والتعمــر / صنــدوق القومــي للتأمينــات الاجتماعية(.

إنشــاء صنــدوق الإســكان والتعمــر محفظــة بالتعــاون مــع وزارة الماليــة ووزارة التخطيــط العمــراني 

وأراضي ولايــة الجزيــرة إنشــاء عقــود اســتثمارية تــم توريــد في حســاب صنــدوق الإســكان ثــم توريــد في 

البنــوك بالتعاقــد مــع الــركات المختلفــة أصبحــت المــرف المنفــذ للمــروع.

ــم تحديدهــا بواســطة البنــك)%7.75( للعــام الواحــد وبأقســاط شــهرية لمــدة  ــل ث ــاح التموي أرب

أحــد عــر عامــا يســاهم فيهــا الصنــدوق القومــي بدفــع )1.75%(.

لتكــون التكلفــة النهائيــة للمواطــن مبلــغ 46.000(( ســته واربعــون الــف وخمســمئة جنيــه بدفــع 

المواطــن مقــدم ) )4.55 جنيــه ليقســط باقــي المبلــغ عــي )10( ســنوات بقســط شــهري ))250 جنيــه.

)فعاليات المشروع القومي للمستوطنة البشرية- 2024(

أليات الإدارة والإسهام الشعبي:   
ــرة  ــة الجزي ــنة )1994( ولاي ــراني لس ــرف العم ــراني والت ــط العم ــون التخطي ــي قان ــتنادا ع   اس

ســلطة الحكـــومة فيــا يتعلــق بــالأرض التــي لم تعمــر تنــص عــي بعــض البنــود مهمــة بالبنــاء والتنميــة.

مســاهمات المواطنــن اليــات الادارة بالمجهــود الشــعبي والخــري إنشــاء بــر ميــاه الــرب يعمــل 
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السكن الملائم امكانية توفيره بولاية الجزيرة- السودان  )حالة المأوي الواحد في مدينة ود مدني( )1956 - 2021م(

بالطاقــة الشمســية، تــم تنفيــذ إنــارة في بعــض المربعــات، قيــام مركــز الصحــي إنشــاء ســوق صغــر وجدولة 

غــاز الطهــي وغيرهــا(.

البحوث والتدريب:
ــات  ــع جمعي ــة م ــدورات بالشراك ــن ال ــدد م ــرة ع ــة الجزي ــة ولاي ــة إقام ــط الولاي ــار خط في إط

ــك بغــرض رفــع كفــاءة العاملــن وتطويرهــم في قطــاع الإســكان ونقــل الخــرات  ــة و ذل ومنظــات عالمي

العالميــة وإعــداد كادر مؤهــل يســتطيع المســاهمة بفعاليــة في إعــداد وتنفيــذ سياســيات الدولــة لتوفــر 

ــة. ــح المختلف ــم للشرائ الســكن الصحــي الملائ

)فعاليات المشروع القومي للمستوطنة البشرية- 2024(

ــرأسي  ــكان ال ــرة الإس ــه الي فك ــتمرة بالتوج ــات المس ــال الدراس ــن خ ــرة م ــة الجزي ــت ولاي شرع

هــذه الدراســة وجــدت قبــول مــن جميــع شرائــع المجتمــع وهــي مســاهمة مــن صنــدوق الإســكان وزارة 

ــن. ــركات وأصحــاب العمــل و مقاول ــن ال ــة م ــط العمــراني مجموع التخطي

الفصل الرابع: النتائج والتوصيات:
ــض( في  ــل المنخف ــكان ذوي الدخ ــعبي )إس ــكان الش ــوع إس ــمولية لموض ــرة الش ــال النظ ــن خ م

إطــارة ظاهــرة النمــو الحــري في الســودان ومــن خــال معالجــة الدراســات الســابقة مــن هــذا البحــث 

ــة: ــات التالي ــج والتوصي ــة أمكــن الخــروج بالنتائ كوحــدة متكامل

تعــاني مدينــة ود مــدني مــن ظاهــرة النمــو الحــري المتســارع لعــدد مــن محليتهــا المختلفــة، وأهم 

ــك عــي حســاب نمــو الريــف  ــأتي ذل ــن. ي ــة وعــودة المهاجري ــا النمــو الطبيعــي والهجــرة الداخلي عوامله

والباديــة.

تطبيــق مفهــوم المــروع القومــي للمســتوطنات البشريــة للحصــول عــي المــأوي الواحــد ليصبــح 

نمــط يعمــم ويطبــق في جميــع مشــاريع الإســكان في الســودان وإفريقيــا. 

تحليل الاستبيان: )إعداد الباحث )2023 م 

)إعداد الباحث مارس- ))2023م 
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أ. وليد عبد الباقي أحمد محمد - أ.د. الفاضل علي آدم

)إعداد الباحث مارس-)2023م

إعداد الباحث -مارس ))2023م
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إعداد الباحث مارس - )2023(م

إعداد الباحث مارس - )2024(م
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أ. وليد عبد الباقي أحمد محمد - أ.د. الفاضل علي آدم

إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث مارس ))2023م

إعداد الباحث مارس- ))2023م
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السكن الملائم امكانية توفيره بولاية الجزيرة- السودان  )حالة المأوي الواحد في مدينة ود مدني( )1956 - 2021م(

المحور الثاني:

إعداد الباحث مارس- ))2023م

إعداد الباحث مارس- )2023(م



مجلة القُلزم علمية مُحكمة ربع سنوية -العدد الثالث  والأربعون - ذو القعدة  1446هـ - يونيو  2025م 143 143 

أ. وليد عبد الباقي أحمد محمد - أ.د. الفاضل علي آدم

إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث )2023(م

إعداد الباحث )2023(م



مجلة القُلزم علمية مُحكمة ربع سنوية -العدد الثالث  والأربعون - ذو القعدة  1446هـ - يونيو  2025م

مجلة القُلزم علمية مُحكمة ربع سنوية -العدد الواحد والأربعون - رجب  1446هـ - يناير 2025م

144 

السكن الملائم امكانية توفيره بولاية الجزيرة- السودان  )حالة المأوي الواحد في مدينة ود مدني( )1956 - 2021م(

إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث مارس- )2023(م
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إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث مارس-)2023(م
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إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث مارس- )2023(م
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إعداد الباحث مارس- )2023(م

إعداد الباحث مارس- )2024(م

أهم النتائج:
)63.9%( مــن الســكان يمتلكــون ســكن إيجــار بينــا )%34.9(مــن الســكان يمتلكــون ســكن نتيجــة 

تبــن أن نســبة الذكــور في الســكن الشــعبي تبلــغ )68.7%( وهــي أعلي من نســبة الانــاث اذ تبلــغ)%31.3(.
ــبة  ــل نس ــا أق ــة )%53.7( بين ــهادة الثانوي ــه الش ــم حمل ــكان ه ــي للس ــتوي تعليم ــي مس اع

)8.4حملــه الشــهادة الابتدائيــة(.
مســتوي العمــر للفئه)57-47(هــو اعــي مســتوي اذ تبلــغ نســبته )39.8%( بينــا اقــل مســتوي 

اكــر مــن 69 تبلــغ نســبته )4.8(.



مجلة القُلزم علمية مُحكمة ربع سنوية -العدد الثالث  والأربعون - ذو القعدة  1446هـ - يونيو  2025م

مجلة القُلزم علمية مُحكمة ربع سنوية -العدد الواحد والأربعون - رجب  1446هـ - يناير 2025م

148 

السكن الملائم امكانية توفيره بولاية الجزيرة- السودان  )حالة المأوي الواحد في مدينة ود مدني( )1956 - 2021م(

الحالة الاجتماعية للسكان ان )87.7(من السكان هم متزوجون بينما )%)36 من السكان مطلقات.

الفئــه اكــر مــن )7( هــي اعــي فئــه لإفــراد الاسرة تمثــل)39.7%( مــن الســكان بينــا )1-2( هــي 

اقــل فئــه لإفــراد الاسرة تمثــل )%)4.2.

المســتوي المهنــي اذ ان )%)39.8يمتلكــون مهنــة اعــال حــرة  بينــا )3.6%( مــن الســكان يمتلكــون 

مهــن اخــري .

اعــي دخــل شــهري يبلــغ )100.000(يمثــل )37.3%( بينــا اقــل دخــل اكــر مــن 50.000(( يمثــل 

)% )13.3للســكان .

)90.4%(مــن الســكان اختــاروا هــذا الســكن عــي اســاس الحوجــه الماســة للســكن بينــا )%3.6( 

مــن الســكان اختــاروا هــذا الســكن عــي اســاس تامــن ســكن للمســتقبل.
)98.8%(مــن الســكان أشــادوا ان مســاحه الارض تناســب احتياجاتهــم  بينــا )%)2.1مــن الســكان 

غــر راضيــن بمســاحه الأرض.
)81.9%(مــن الســكان يــرون ان تخطيــط المنــزل يلبــي الاحتياجــات بينما)18.1%(مــن الســكان لا 

يــرون ان تخطيــط المنــزل يلبــي الاحتياجــات.
)14.5%(مــن الســكان يــرون ان محتــوي الســكنر )غرفتــن - مرحــاض – ســور( يلبــي الاحتياجــات 
الحاليــة بينــا )58%( مــن الســكان يرفضــون ان محتــوي الســكن )غرفتــن - مرحــاض – ســور( لا يلبــي 

الاحتياجــات الحاليــة.
ــتخدموا  ــكان يس ــن الس ــا )%)2.1م ــة بين ــط حامل ــاني حوائ ــة المب ــكان أغلبي ــن الس )% )98.8م

ــة.  ــاكل حديدي هي
)100%( عقد انجليزي في سقوفات المنازل.

ــه  ــوا اضاف ــكان يرفض ــن الس ــا)% )47.0م ــي بين ــات للمبن ــوا ملحق ــكان أضاف ــن الس )53.5%(م
ــي. ــات للمبن ملحق

)%)19.3مــن الســكان يــرون ان الســكن يلائــم العــادات والتقاليــد بينــا)% )80.7مــن الســكان لا 
يــرون ان الســكن يلائــم العــادات وتقاليــد الاجتماعيــة.

)19.3%( مــن الســكان يــرون ان الســكن يوفــر نــوع مــن الخصوصيــة بينــا )80.7%( من الســكان 
لا يــرون ان الســكن يوفــر نــوع مــن الخصوصيــة.

12.0(( مــن الســكان يــرون أن نمــط المبــاني والتشــطيبات مناســب بينــا )80.0( مــن الســكان لا 
يــرون أن نمــط المبــاني والتشــطيبات مناســب.

).64%(مــن الســكان يــكأدون أن الخدمــات متوفــرة في المســكن )مــاء كهربــاء+ مرحــاض(
بينما)%3.6(مــن الســكان لا يــرون أن الخدمــات متوفــرة في الســكن )مــاء كهربــاء(.

النقاش:
المحور الأول:

ــارة الميدانيــة وتحليــل الاســتبيان نجــد أن معظــم ســاكنين في تلــك الأماكــن هــم  مــن خــال الزي

مســتأجرين ذلــك لعــدة أســباب )النــزوح – وارتفــاع قيمــة الإيجــارات في المدينــة –غيرهــا( وأن نســبة مــاك 
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موجوديــن لجــوء اليــه لحــل مشــكلة في الوقــت الراهــن وســبب بعــده عــن مركــز المدينــة وبعــده عــن 

الخدمــات، )الصحــة ، التعليــم وغيرهــا( عــدم وجــود فــرص عمــل.

أيضــا مــن خــال الزيــارة الميدانيــة اتضــح أن نســبة الشــباب كبــر جــدا مــا يســتدعي الأمــر التفكــر 

في الاســتفادة مــن طاقــات الشــباب في توفــر فــرص العمــل تشــجيع الاســتثمار وزيــادة الدخــل القومــي.

أيضــا مــن خــال الزيــارة الميدانيــة نجــد أن أعــي مســتوي تعليمــي مــن حملة الشــهادة الســودانية 

ــر  ــة الفق ــن أجــل محارب ــي والحــرفي( م ــي، والتقن ــي شــقين )الأكاديم ــم ع ــام بالتعلي ــد بالاهت ــك لاب ذل

وحتــي نهــض بمجتمــع متحــر.

مــن خــال الزيــارة الميدانيــة نجــد أن شريحــة كبــرة هــم مــن المتزوجــن مــا يســتدعي الامــر في 

وضــع مــؤشرات ســنوية لمعــدل الزيــادة مقابــل زيــادة حصــة الخدمــات العامــة.

ــذا  ــن 7(( ه ــر م ــا اك ــدد أفراده ــة الأسرة ع ــا أن اغلبي ــح لن ــة اتض ــارة الميداني ــال الزي ــن خ م

ــك يجــب  ــة  لذل ــك العددي ــم الحــالي لا يناســب تل ــة المجتمــع الســوداني حيــث أن التصمي بطبيعــة ثقاف

ــة. ــك الفئ ــب تل ــاكن يناس ــم مس ــار في تصمي ــذ بالاعتب الأخ

ــد مــن  ــك لاب ــون أعــال حــرة لذل ــة الســاكنين يمتهن ــة نجــد أن أغلبي ــارة الميداني مــن خــال الزي

تدريــب وتأهيــل تلــك العالمــة وايجــاد فــرص عمــل قريبــة مــن مســاكنهم حتــي يتــم الاســتفادة منهــم في 

ــة. مشــاريع القومي

المحور الثاني:
ــي  ــدل ع ــذا ي ــة ه ــة الماس ــكن للحوج ــاروا الس ــح )90%(اخت ــة أتض ــارة الميداني ــال الزي ــن خ م

ــا. ــة وغيره ــات المختلف ــن الولاي ــزوح م ــكان والن ــدد الس ــاد ع ازدي

مــن خــال الزيــارة الميدانيــة  نجــد أن عــدد كبــر مــن الســاكنين في تلــك المســاكين غــر راضــن عــن 

مكونــات المنــزل )غرفتــن المرحــاض( أن هــذا التصميــم لا يلبــي احتياجاتهــم.  

مــن خــال زيــادة نجــد أن أغلبيــة المبــاني حوائــط حاملــة  هــذا النظــام الإنشــائي  صاحبــه مشــاكل 

كثــرة جــدآ.

ــه في المبنــي مثــل )مطبــخ وحــام  ــارة نجــد أن نســبة كبــرة تــم أضافــة ملحقات مــن خــال الزي

ــزل ويناســب الســاكنين. ــي تكتمــل نشــاطات داخــل المن ــدات خارجية(ل ــون للرجــال وبرن وصال

ــب  ــكن لا يناس ــذا المس ــم أن ه ــاكنين رائيه ــن الس ــرة م ــبة كب ــة نس ــارة الميداني ــال الزي ــن خ م

العــادات والتقاليــد ولا توجــد في خصوصيــة هــذا مــؤشر عــي أن في التجــارب القادمــة لابــد الاخــذ باعتبــار 

)النواحــي الثقافيــة والاجتماعيــة  مســالة الخصوصيــة وضــع تصميــم يراعــي تلــك الاعتبــارات(.

ــييد  ــاء والتش ــن الإنش ــن ع ــر راض ــكان غ ــن الس ــرة م ــبة كب ــة نس ــارة الميداني ــال الزي ــن خ م

ومســتوي التشــطيبات لذلــك لابــد مــن الالتــزام بالاشــراطات الهندســية والفنيــة ضبــط الجــودة حتــي يتــم 

وضــع نمــوذج يلبــي ويــرضي طموحــات المواطــن.

مــن خــال الزيــارة الميدانيــة هنالــك ضعــف واضــح في مســتوي خدمــات الميــاه والكهربــاء النفايات 

والــرف الصحــي  والســطحي وضــع حلــول عاجلــة لتك مشــاكل.
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ــن  ــدم وجــود الأم ــق المســكن وع ــن ضي ــرة يشــكون م ــادة اتضــح أن نســبة كب ــن خــال الزي م

ــن. ــة للمواطن ــامة والحماي والس

التوصيات:
توصيــة إعــادة النظــر بكافــة المعايــر المتعلقــة بالإســكان مــن حيــث المســاحة والكثافــة والارتفــاع 

ونســب الســكن الافقــي في مجــال الإســكان الحــري بمــا يتناســب مــع  المعايــر الاقتصاديــة و الطبيعيــة 

والاجتماعيــة.

توصيــة توفــر أراضي ســكنية جديــدة في الولايــة عــن طريــق توســيع التصاميــم الأساســية للولايــات 

بمــا يتناســب مــع الحاجــه الفعليــة المحــددة نقــل بعــض الفعاليــات )مثــل المعســكرات والصناعــات الملوثة(

إلي خــارج المدينــة و إفــراز الأراضي العائــدة لهــا للســكن وذلــك عــن طريــق الزيــادة الســكانية عــن طريــق 

اعتــاد الســكن العمودي.

تفعيــل دور الدولــة في مجــال إســكان ذوي الدخــل المحــدود ، وخاصــة شريعــة الموظفــن ومنــح 

تســهيلات )كتخصيــص الأراضي ومنــح القــروض( أو في مجــال تشــيد المجمعــات الســكنية )ويمكــن 

ــا(. ــكان لموظفيه ــاريع إس ــاء مش ــة كل وزارة لإنش ــن موازن ــبة م ــد نس ــوص تحدي بالخص

ــد  ــة والتقالي ــي الثقاف ــة ع ــاة المحافظ ــب مراع ــكانية، يج ــات الإس ــاكن والتجمع ــم المس في تصمي

ــي. ــم الاجتماع ــة والتلاح ــة الوطني ــة والهوي ــدة الديني ــة العقي وتقوي

تطويــر أنمــاط الإســكان التــي تلبــي احتياجــات مختلــف الشرائــح الاقتصاديــة بالمجتمــع مــع ضــان 

الحــد الأدنى مــن فــرص تيســر الإســكان لــأسر ذات الدخــل المنخفــض في الحصــول عــي الســكن الملائــم. 

العمــل عــي زيــادة أعــداد المواطنــن الذيــن يمتلكــون مســاكنهم الخاصــة، مــع ترشــيد تكاليــف 

ــا يســاعد  ــن اســتخدام كل م ــا، فضــا ع ــاء المســاكن وصيانته ــف بن ــض تكالي ــا ضرورة تخفي الســكن. ك

عــي إطالــة العمــر الافــراضي للمبــاني الســكنية، توعيــة المواطنــن مــن خــال وســائل الإعــام والنــرات 

المتخصصــة بأســاليب خفــض التكاليــف.

التوصيــة للجهــات المعنيــة بالســاح للبنــوك والمؤسســات الماليــة والإقراضيــة بمنــح قــروض لغايــات 

تمويــل شراء أو إنشــاء الوحــدات الســكنية وفــق الشريعــة الإســامية.

توفــر مختــرات تقانيــه محليــة حكوميــة مهمتهــا إجــراء فحوصــات ضبــط الجــودة عــي المــواد 

المنتجــة محليــا والتأكــد مــن مطابقاتهــا للمواصفــات.

إنشاء ودعم مراكز البحث العلمي لإجراء دراسات والبحوث اللازمة لتطوير الصناعة.

إعــداد أنظمــة تعليــم في الجامعــات والمعاهــد الفنيــة والمــدارس الصناعيــة والمهنيــة تعمــل عــي 

تهيئــة قــوي بشربــة تتمتــع بالكفــاءة المطلوبــة وترفــد الصناعــات بالكــوادر المهنيــة المدربــة.   

 التوصيات للدراسات المستقبلية:

قياس رضا المستفيدين عن جودة خدمات إسكان المواطنين.

التنسيق بين الجهات الحكومية في تقديم الخدمات العامة في السودان.

التحول الإلكتروني للخدمات الحكومية في السودان.
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أ. وليد عبد الباقي أحمد محمد - أ.د. الفاضل علي آدم

ــك  ــة خاصــة بمجــالات الاســتثمار ومنهــا الاســتثمار الإســكاني حيــث هنال عمــل دراســات اقتصادي

ضعــف في إدراك الجانــب الاقتصــادي في إنتــاج الوحــدات الســكنية حيــث نشــاط تشــيد الوحدات الســكنية 

يمكــن أن يدخــل في مجــالات عديــدة مــن مجــالات الاقتصــاد وهــي تســاعد اقتصــاد الدولــة عــي الحركــة 

حيــث يعتــر مصــدرا لتشــغيل عــدد كبــر جــدا مــن المهــن. 

ــتحقاق  ــع الأراضي دون اس ــدن توزي ــوائي للم ــع العش ــابقة بالتوس ــيات الس ــن السياس ــف ع التوق

أو خدمــات والــذي خلــف ظاهــرة المــدن المجوفــة والعمــل بــدل ذلــك عــي اعتــاد سياســات تشــجيع 

ــات. ــا بالخدم ــابقا وتزويده ــرزة س الأراضي المف

ــه  ــن وانمــاط الإســكان واهداف ــام بحــوث ودراســات متعلقــة بمفهــوم الاســكان، ورضــا المواطن قي

ــة وغيرهــا. ــة والاجتماعي ــل دراســات الثقافي ــكان والتموي ــام بالم والاهت
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