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التأجير التمويلي

 

كلية الشريعة والقانونأ.  د.خالد فايت حسب الله
كلية الإمام الهادي

المستخلص
تهــدف الدراســة إلى بيــان مــدى توافــق التأجــر التمويــي مــع مقاصــد الشــارع، بالإضافــة إلى بيــان 

أهميــة التأجــر التمويــي الاقتصاديــة للدولــة وللأفــراد, ولاســيما أن التمويــل التأجــري يعتــر مــن الصيــغ 

ــة، وقــد أثبــت التأجيــل  التمويليــة التــي ســاهمت في النهضــة الاقتصاديــة والاســتثمارية ومحاربــة البطال

التمويــي فاعليتــه في وقــت أحجمــت فيــه مصــادر التمويــل التقليديــة مــن تمويــل المشروعــات، وســوف 

ــج  ــن النتائ ــة م ــة إلى مجموع ــت الدراس ــدم. وخلص ــا تق ــن كل م ــذي يب ــتقرائي ال ــج الاس ــتخدم المنه نس

والتوصيــات. مــن أهــم النتائــج والتــي تتمثــل في أن التأجــر التمويــي يجمــع عــدداً مــن العقــود وبالتــالي 

ــة  ــاريع التنموي ــة في المش ــه الاقتصادي ــت فاعليت ــي أثب ــر التموي ــا أن التأج ــا, ك ــر له ــو إلا تطوي ــا ه م

ــر  ــن التأج ــة تقن ــة الشرعي ــة الرقاب ــى هيئ ــات، ع ــم التوصي ــن أه ــة، وم ــه للبطال ــة ومحاربت والخدمي

التمويــي ووضــع الــروط التــي تجعــل مــن الصيــغ التمويليــة التــي لا تشــوبها شــائبة مخالفــة لأحــكام 

ــي  ــد التأجــر التموي ــس عق ــز البحــوث المتخصصــة بتدري ــات ومراك ــوصي الجامع ــة الإســامية، ن الشريع

ــة بالعقــود المشــابهة. مقارن

Abstract
The study aims to indicate the extent of the financial leasing 

compatibility with the purposes of the lawmaker, in addition to an 
indication of the importance of the financial leasing to a country 
and individuals, especially that leasing financing is one of the fi-
nancing formulas that contributed to the economic and investment 
renaissance and the fight against unemployment, and the financial 
delay has proven its effectiveness at a time when traditional  fund-
ing sources have declined from project financing, and we will use 
the inductive method that shows all of the above, and the study 
concluded a set of results and recommendations. The most import-
ant results, which are that the financial leasing collects a number 
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of contracts and therefore is only a development for them, as the 
financial leasing has proven its economic effectiveness in develop-
ment and service projects and fighting it for unemployment, and 
among the most important recommendations, the Sharia Supervi-
sory Board is legalizing the financial leasing and setting conditions 
that make formulas Funding that is not impeccable in violation of 
the provisions of Islamic Sharia, we recommend universities and 
specialized research centers to teach finance leasing compared to 
similar contracts.

المقدمة:
اكتنفــت العــالم العديــد مــن التحــولات والمتغــرات الاقتصاديــة مــا اســتدعى أن نجــد لهــا حلــولاً، 

ــن  ــب المعامــات تب ــرة في جان ــة ث ــروة فقهي ــه ث ــة، ولاســيما أن الفقــه الإســامي في وفــق منظومــة فقهي

ــة هــذه  ــل وتقاعســها في تلبي ــكان، وفي ظــل شــح مصــادر التموي ــان وم ــكل زم ــح ل ــن صال أن هــذا الدي

المتطلبــات الحياتيــة، ومســايرتها للبنيــات التحتيــة والمشروعــات الخدميــة والتــي تســاهم في رفاهيــة العبــاد 

ــع  ــق م ــات شريطــة أن تتواف ــك الحاجي ــي تل ــة تلب ــن مصــادر تمويلي ــن البحــث ع ــد م ــاد، كان لا ب والب

ــذي يعتــر مــن  ــة وال ــة المرن ــذي يعــد مــن الصيــغ التمويلي مقاصــد الشــارع، فــكان التأجــر التمويــي ال

العقــود التمويليــة المهمــة والــذي أخــذت بــه المصــارف كصيغــة اســتثمارية وأثبتــت فاعليتــه واســتفادت 

ــه عــدد مــن الــروط,  ــه، فالتأجــر التمويــي هــو تطــور لنظــام الإجــارة أضيــف ل ــة والمواطــن من الدول

ويســاهم التأجــر التمويــي الــدول الناميــة التــي تواجــه مشــاكل في تأســيس مشروعــات اقتصاديــة وبنيــات 

خدميــة، متمثلــة في عــدم وجــود التمويــل الــازم مــا تطلــب أن نلجــأ إلى التأجــر التمويــي لســد العجــز 

في المصــادر التقليديــة.

الدراسات السابقة:
ــل  ــغ التموي ــع المســتحدثة كمصــدر بديــل لصي بمــا أن موضــوع التأجــر التمويــي مــن المواضي 	

التقليديــة, نجــد أن الباحثــن المهتمــن بالشــأن الفقهــي الشرعــي والوضعــي الاقتصــادي اهتمــوا بموضــوع 

التأجــر التمويــي وذلــك لمــا لــه مــن أثــر إيجابي كمصــدر مــن مصــادر التمويل يســاهم في دعــم المشروعات 

التنمويــة والخدميــة، فقدمــت دراســات مــن زوايــا عــدة فقهيــة وقانونيــة واقتصاديــة وإداريــة، ومحاســبية 

ــان مفهومــه وأهميتــه وشروطــه, ولذلــك ســوف يســتفيد الباحــث مــن هــذه الدراســات ولاســيما أن  لبي

العــالم يشــهد ركــوداً اقتصاديــاً في ظــل تفــي مــرض كورونــا، وإفــاس الــدول وإحجــام مؤسســات التمويــل 

مــن تمويــل العديــد مــن المشروعــات الخدميــة والحيويــة.
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مفهوم التأجير التمويلي في اللغة والاصطلاح
التأجير في اللغة والاصطلاح 

التأجير من الإجارة، ويقصد بالإجارة الكِراء على العمل.)1(

التأجير في اصطلاح الفقهاء: 

جاء تعريف التأجير، بمعنى الإجارة في كتب الفقه:

11 الحنفية: عقد على المنافع بعوض.)2(.

22 المالكية: تمليك منافع شيء مباحه مدة معلومة بعوض.)3(.

33 الشــافعية: عقــد عــى منفعــة معلومــة مقصــودة قابلــة للبــذل والإباحــة بعــوض .
معلــوم. )4(

44 الحنابلــة:  عقــد عــى منفعــة مباحــة معلومــة، ومــدة معلومــة مــن عــن معينــة، .
أو موصوفــة في الذمــة أو عمــل معلــوم بعــوض معلــوم. )5(

التأجير في الاصطلاح الاقتصادي:
التأجــر التمويــي هــو: عقــد بــن المســتأجر والمؤجــر، يمنــح مــن خلالــه المؤجــر الأصــول، لمــدة  	

ــل دفــع للإيجــار حســب الاتفــاق، مــع هامــش ربحــي مناســب. ــا مقاب ــة متفــق عليه زمني

ــتأجر،  ــاره المس ــن، يخت ــل مع ــر أص ــتأجر لتأج ــر والمس ــن المؤج ــد ب ــو: عق ــي ه ــر التموي التأج

ويســتبقى المؤجــر لنفســه حــق ملكيــة الأصــل، ولكنــه يعطــي للمســتأجر حــق اســتعمال الأصــل خــال 
ــع الإيجــار المحــددة. )6( ــل دف ــا مقاب ــة متفــق عليه مــدة زمني

التأجــر التمويــي هــو:  اتفــاق تعاقــدي بــن المؤجــر والمســتأجر، ينتقــل بمقتضــاه إلى المســتأجر 

ــدة  ــة للمؤجــر م ــة، مملوك ــدات أو آلات إنتاجي ــزة أو مع ــة في أجه ــة متمثل ــة معين حــق اســتخدام ملكي
ــه. )7( ــد المتعاقــد علي ــل العائ محــددة مــن الزمــن مقاب

ــان  ــتئجار، والائت ــل بالاس ــا، التموي ــدة منه ــات عدي ــه مصطلح ــق علي ــي يطل ــر التموي التأج 	

الإيجــاري، أو التمويــل التأجــري، فكلهــا تعــر عــن العلاقــة التــي ينظمهــا العقــد بــن المؤجــر والمســتأجر 

والمــورد, ويتبــن لنــا مــا تقــدم أن مفهــوم التأجــر التمويــي إن كان مــن المصطلحــات الحديثــة إلا أنــه لا 

يختلــف عــن مفهــوم الإجــارة ســواء كان مــن حيــث الهــدف أو الأركان أو الغايــة، إلا أن التأجــر التمويــي 

تضمــن عقــد الإجــارة والبيــع والوعــد, فكلهــا عقــود معلومــة في فقــه المعامــات بالتــالي يمكــن أن يكــون 

عقــد التأجــر التمويــي عقــد واحــد دمــج فيــه عــدد مــن العقــود المشروعــة في فقــه المعامــات، فــكل مــن 

عقــد الإجــارة والتأجــر التمويــي وجــد لحاجــة  ولتحقيــق منفعــة محــددة في زمــن محــدد وفــق اتفــاق 

محــدد.
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 مفهوم التمويل في اللغة والاصطلاح 
التمويل في اللغة 

التمويــل في اللغــة اشــتقاق مــن المــال، وملــت وتمولــت وملتــه، أي أعطيتــه المــال، وتمــول اتخــذ 

مــالاً، ومولــه غيره)8(.قــال رســول اللــه صــى اللــه عليــه وســلم )خــذه فتمولــه وتصــدق بــه، فــا جــاءك مــن 

هــذا المــال وأنــت غــر مــرف ولا ســائل فخــذه وإلا فــا تتبعــه بنفســك( )9(. 

المــال: هــو كل مــا يمتلــك مــن كل شيء.المــال)10(: هــو كل مــا يمتلكــه الفــرد أو تملكــه الجماعــة مــن 

متــاع أو عــروض تجــارة، أو عقــار أو نقــود  هــو مــا يعــد في العــرف مــالاً, والمــال, مــا يملــك مــن جميــع 

الأشــياء – المــال في الأصــل مــا يملــك مــن الذهــب والفضــة, ثــم أطلــق عــى كل مــا يقتنــي ويملــك مــن 

الأعيــان, وأكــر مــا يطلــق المــال عنــد العــرب عــى الإبــل, لأنهــا كانــت أكــر أموالهــم)11(.

المال في اصطلاح الفقهاء: 
نجــد أن المــال موجــود في مواضيــع متعــددة في الفقــه الإســامي, وجــاء تعريــف المــال في اصطــاح 

الفقهــاء بعــدد مــن التعريفــات في المذهــب الواحــد ولكــن نختــار منهــا الآتي:

1/ المذهب الحنفي:
ــع  ــو المناف ــك ه ــة, والمل ــت الحاج ــا لوق ــن إدخاره ــان الممك ــن الأعي ــه م ــن حيازت ــا يمك ــال م الم

والحقــوق, والمــال هــو مــا يمكــن حيازتــه والانتفــاع بــه عــى وجــه معتــاد وهــو اســم لمــا يبــاح الانتفــاع 
ــاً. )12( ــة وشرع ــه حقيق ب

2/ مذهب الجمهور: 
المــال هــو كل مــا يمكــن حيازتــه والانتفــاع بــه ســواء كان عينــاً كالذهــب والفضــة  والحيــوان أو 

منفعــة كســكن الــدار للمســتأجر أو عرضــاً كــا في عــروض التجــارة , أو حقــا كحــق الحضانــة , أمــا مــا لا 

يحــوزه الإنســان فــا يســمى مــالاً كالطــر في الهــواء والســمك في المــاء. 

ــاف أن  ــرى الأحن ــث ي ــور, حي ــة والجمه ــف الحنفي ــن تعري ــاً ب ــاك فرق ــد أن هن ــدم نج ــا تق م

هنــاك فرقــاً بــن المــال والملــك, فالمنافــع والأمــاك والحقــوق لا تعــد مــالاً عنــد الأحنــاف, خلافــاً لمــا عليــه 

الجمهــور الذيــن يعتــرون المنافــع والأعيــان والحقــوق مــالاً, وترتــب عــى هــذا الخــاف أن الإجــارة تنتهــي 

عنــد الحنفيــة بمــوت المســتأجر, بينــا تســتمر عنــد الجمهــور ولا تنتهــي بمــوت أحــد المتعاقديــن حتــى 

تنتهــي مدتهــا, وكذلــك عنــد الأحنــاف الحقــوق لا تــورث, بينــا تــورث عنــد الجمهــور, واعتبــار المنافــع 

أمــوالاً أوجــه وأظهــر مــا ذهــب إليــه الحنفيــة لأنــه هــو الــذي يجــاري عــرف النــاس ونظرتهــم للــال.
المال: هو كل ما يتملكه الناس من نقد وعروض وحيوان وغير ذلك. )13(

تعريف المال في علم الاقتصاد:
التمويــل: عبــارة عــن عمليــة تنطــوي عــى مجموعــة مــن الممارســات التــي مــن شــأنها الحصــول 

عــى الأمــوال، مــن مصــادر مختلفــة ومناســبة، والاســتفادة القصــوى مــن هــذه الأمــوال بحيــث تتحقــق 



مجلة علمية محكمة ربع سنوية-العدد السابع شعبان  1442هـ - مارس 2021م 33

مــن جــراء ذلــك درجــة عاليــة مــن الكفــاءة في اســتخدام هــذه الأمــوال. )14(

التمويــل: تدبــر الأمــوال اللازمــة لإقامــة المــروع، ومــا يلــزم مــن مــال لتشــغيله بعــد إنشــائه، 
ــة اســتخدام الأمــوال المتاحــة بأكــر قــدر مــن الكفــاءة. )15( ــر كيفي وتقري

إذن التمويــل في عمليــة التأجــر التمويــي، هــو عبــارة عــن عمليــة توفــر المــال ســواء كان مــن  	

مصــادر ذاتيــة أو غيرهــا لاســتغلاله في مــروع مــا بــروط معينــة، فهنــاك توافــق بــن مــا جــاء في اللغــة 

والاصطــاح لمفهــوم التمويــل  المتمثــل في اســتخدامه أو اســتغلال المــال في تنفيــذ المشــاريع الاقتصاديــة أو 

الخدميــة، أو تزويــد أو إعــداد تلــك المشــاريع الاقتصاديــة أو الخدميــة بالمــال بغــرض اســتثماره بمــا يحقــق 

الفائــدة لــكل مــن المؤجــر والمســتأجر.

 مفهوم التأجير التمويلي:
ــك عــرف  ــل أهــل الاختصــاص ولذل ــاً مــن قب ــي وجــد اهتمام ــول التأجــر التموي نجــد أن مدل 	

التعريفــات:. تلــك  ومــن  تخصــص  كل  أهــل  مــع  تتوافــق  بتعريفــات 

11 عــرف التأجــر التمويــي مــن الناحيــة الاقتصاديــة بأنــه: وســيلة تمويــل بمقتضــاه .

تقــوم مؤسســة ماليــة بتأجــر بعــض التجهيــزات والآلات إلى عملائهــا مــع تطبيــق 
أحــكام الإيجــار في العلاقــة بينهــا(. )16(

22 التأجــر التمويــي: اتفــاق تعاقــدي بــن طرفــن يخــول أحدهــا الانتفــاع بأصــل .
مملــوك للطــرف الآخــر مقابــل دفعــات دوريــة لمــدة زمنيــة محــددة. )17(

33 ــى . ــول ع ــل الحص ــخاص بتموي ــد الأش ــه أح ــزم في ــد يلت ــي: عق ــر التموي التأج

منقــول يكــون لازمــاً لحاجــات مــروع اقتصــادي يحتفــظ فيــه الممــول بملكيــة 
ــل المســتفيد. )18( ــه قب ــاً لاســتيفاء حقوق المــال ضمان

إن مفهــوم التأجــر التمويــي ســواء كان ينتهــي بالتمليــك أو بغــر ذلــك مــن المفاهيــم الاقتصاديــة 

والفقهيــة والقانونيــة، فالمفاهيــم  الاقتصاديــة تبحــث عــن تمويــل اقتصــادي للمشروعــات وإنشــائها 

ــع  ــم ووض ــث في تنظي ــوني يبح ــي والقان ــب الفقه ــا الجان ــة، بين ــة البطال ــة ومحارب ــات اجتماعي وخدم

ــزم المســتأجر. ــا يل ــزم المؤجــر وم ــا يل ــن المؤجــر والمســتأجر وم ــة ب القواعــد والــروط المنظمــة للعلاق

خصائص وأنواع والتكييف الفقهي للتأجير التمويلي 
خصائص عقد التأجير التمويلي: 

نجد أن عقد التأجير يلتقي مع العقود الأخرى في عموم الخصائص ومن تلك الخصائص: 	

11 أنه عقد رضائي .

2  انه عقد تمويلي 	.

3  أنه عقد ربحي	.

4  أنه عقد ملزم 	.
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5  أنه عقد ذو طابع تمويلي 	.

6  أنه عقد قائم على الثقة والأمان.	.

7  أنه عقد احتمالي من حيث الربح والخسارة بحسب الأوضاع الاقتصادية.	.

8  أنه عقد مبادلة ومعاوضة.	.

99 من حيث المدة فإن مدة عقد الايجار غير قابلة للإلغاء. .

1010 يلتــزم المســتأجر بدفــع مبلــغ الاســتثمار عــى شــكل أقســاط دوريــة ويتضمــن ذلــك جــزءاً مــن ثمــن 

ــف الاســتغلال المرتبطــة  ــي تعــود لمؤسســته المؤجــرة ومصاري ــد الت ــه الفوائ ــاً إلي شراء الأصــل مضاف

بالأصــل المتعاقــد.

1111 يحتفظ المؤجر بملكية الأصل، بينما يستفيد المستأجر من حق الاستعمال. 

1212 تنحــر مســاهمة المؤجــر في الجوانــب الفقهيــة والقانونيــة والماليــة، بينــا تكــون مســاهمة المســتأجر 

في الجوانــب الإداريــة والاقتصاديــة.

1313 ــوال  ــح أم ــة، ولا يمن ــة، والاســتثمارات المادي ــي تنحــر في المســاهمة التمويلي مهمــة التأجــر التموي

نقديــة خلافــاً للقــرض. 

1414 في نهاية عقد التأجير التمويلي  للمستأجر الخيار  بين تجديد الإيجار أو شراء الأصل.

1515 ــياء.  ــض الأش ــان في بع ــد يتوافق ــا ق ــم أنه ــدي رغ ــل التقلي ــن التموي ــي ع ــر التموي ــف التأج يختل

ــدف(. )اله

16.	  نجد أن  أطراف عقد التأجير التمويلي تتكون من  المؤجر والمستأجر، والمورد.

1717 لتأجــر التمويــي مــن حيــث الآجــال  يكــون قصــر أو طويــل الأجــل، وذلــك يرجــع إلى طبيعــة الأصــول 

ــرة امتلاكها. وف

أنواع واقسام وإجراءات تنفيذ التأجير التمويلي:
أنواع التأجير التمويلي 

يتنوع التأجير التمويلي إلى عدة أنواع منها: 	

1/ التأجــر التشــغيلي: وهــو عقــد تجــاري قصــر الأجــل لا يســمح باســتهلاك رأس مــال المســتثمر مــن قبــل 

ــوم بعــوض  ــع نفــع معل ــارة بي المؤجــر )يحافــظ عــى رأاس مــال المســتثمر(, التأجــر التشــغيلي: هــو عب

ــارات(،  ــاني والأرض )العق ــل المب ــة مث ــن الأصــول الثابت ــراء أصــل م ــر ب ــوم المؤج ــي أن يق ــوم، ويعن معل

بهــدف تأجــره إلى الغــر بحســب عقــد الإجــارة الــذي يتضمــن بــدل الإيجــار والمــدة الزمنيــة للعقــد, ثــم 
يعــود  الأصــل بعــد ذلــك إلى المؤجــر ليؤجرهــا  مــرة أخــرى.)19(

وبالمقارنة بين التأجير التمويلي والتشغيلي:

نجد أن كل من التأجير التمويلي والتشغيلي يتفقان في الآتي)20(: 	

11 كل منهما يقوم على الفصل بين المنفعة والملكية..
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22 ــاً . ــتأجر منتفع ــل المس ــا يظ ــرة، بين ــن المؤج ــكاً للع ــون مال ــا يك ــر فيه المؤج

بالعــن طــوال مــدة العقــد، إلا أنــه لا يمنــع في عقــد التأجــر التمويــي المســتأجر 

ــة العقــد.  ــك العــن في نهاي مــن تمل

بينما يختلف عقد التأجير التمويلي عن عقد التأجير التشغيلي في الآتي:

33 مــن حيــث مــدة الأجــل نجــد أن عقــد التأجــر التشــغيلي قصــر الأجــل نســبياً .

ــة  ــود طويل ــن العق ــد م ــو عق ــي فه ــر التموي ــد التأج ــه عق ــا علي ــاً لم خلاف

ــل.)21( الأج

44 ــي . ــر التموي ــد التأج ــد أن عق ــد نج ــن العق ــودة م ــة المقص ــث المنفع ــن حي م

يكــون المقصــود منــه الانتفــاع بالعــن والتــي قــد تنتهــي بالتمليــك كــا في بعــض 

الصــور، بينــا المقصــود في العقــد التشــغيلي الانتفــاع بالعــن.

55 ــي . ــر التموي ــد التأج ــد أن عق ــد نج ــمولية العق ــمولية أي ش ــث الش ــن حي م

احتــوى عقــوداً أخــرى فيــه )البيــع – الإجــارة – الوعــد( ، بينــا نجــد أن عقــد 

ــد(.)22( ــد واح ــور في عق ــغيلي محص ــر التش التأج

66 مــن حيــث تغطيــة كلفــة الأجــرة نجــد أن عقــد التأجــر التمويــي الأجــرة فيــه .

تغطــي نســبة عاليــة مــن التكلفــة، وهامــش الربــح والمــدة المتبقيــة مــن العمــر 

الإنتاجــي للأصــل، بينــا نجــد في عقــد التأجــر التشــغيلي أن الأجــرة لا تغطــي 

التكلفــة إلا بنســبة قليلــة.)23(

2/ النوع الثاني: البيع الإيجاري: 
ويســمى بالإجــارة المنتهيــة بالتمليــك، وفيــه يتفــق المتعاقــدان عــى وصــف العقــد بأنــه عقــد  	

إيجــار وأن يتفقــا فيــه أن يقــوم المســتأجر بدفــع أجــرة معينــة، ينقلــب بعدهــا الإيجــار بيعــاً,  مــا يجعــل 

ــن  ــا ب ــع م ــد يجم ــن، فالعق ــل الثم ــي تمث ــى أقســاط والت ــع الأجــرة ع ــيء ويدف المشــري مســتأجراً لل
ــك.)24( ــة بالتملي ــع الإيجــاري أو الإجــارة المنتهي ــك ســمي بالبي ــع في نفــس الوقــت لذل الإيجــار والبي

نجــد أن عقــد البيــع الإيجــاري )الإجــارة المنتهيــة بالتمليــك(. يتفــق مــع عقــد التأجــر التمويــي 

في الآتي:

11 ــة بالتمليــك والتأجــر التمويــي، يتفقــان مــن . إن كل مــن عقــد الإجــارة المنتهي

حيــث المحــل ســواء كان المحــل عقــاراً أو منقــولاً )الأراضي – الصناعــة – الزراعــة 

– الخدمــات(.

22 مــن حيــث الالتــزام بالمقابــل: نجــد أن المســتأجر يدفــع مقابــل انتفاعــه بالــيء .

محــل التعاقــد، وجــزء آخــر مــن الثمــن الــكلي لــه في حالــة البيــع.
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33 نجــد أن كل مــن التأجــر التمويــي والإجــارة المنتهيــة بالتمليــك, يتفقــان في أن .

ــي يحتفــظ كل  ــع الإيجــاري، والمؤجــر في التأجــر التموي ــع في البي كل مــن البائ

ــى الأقســاط  ــى يحصــل ع ــد، حت ــيء محــل التعاق ــة ال ــك( بملكي ــا )المال منه

ــة،  حتــى نهايــة المــدة المتفــق عليهــا.)25( المتفــق عليهــا كامل

بينما تختلف الإجارة المنتهية بالتمليك عن التأجير التمويلي في الآتي:

11 أن عقــد التأجــر التمويــي يحتــوي عــى عــدة عقــود )البيــع والإجــارة والوعــد( .

بينــا لا يكــون ذلــك في الإجــارة المنتهيــة بالتمليــك. 

22 ــن . ــم وأشــمل م ــي أع ــد التأجــر التموي ــوم والخصــوص: فعق ــث العم ــن حي م

ــع الإيجــاري.  ــد البي عق

33 إن عقــد التأجــر التمويــي منــح المســتأجر عــدداً مــن الخيــارات, والتــي تتمثــل .

في تجديــد إجــارة العــن، أو شراء العــن أو انتهــاء العقــد، وهــذا مــا لا يكــون في 

عقــد الإجــارة المنتهيــة بالتمليــك. 

44 عقــد التأجــر التمويــي يرتبــط بعــدد مــن العقــود والعمليــات القانونيــة التــي .

ــع  ــة – البي ــزم- الوكال ــد المل ــي )الوع ــر التموي ــة التأج ــام عملي ــؤدي إلى اتم ت

الإيجــاري( بينــا يتضمــن البيــع الإيجــاري عمليــات قانونيــة )الــراء، الإيجــار 

ــد،  ــل التعاق ــياء مح ــى الأش ــول ع ــتأجر الحص ــة للمس ــح في النهاي ــا يتي ...( م

ــة.  ــة المطلوب ــة بعــد ســداد الأقســاط الدوري ــه الملكي ــل إلي فتنق

55 ــب أن . ــغ الواج ــد المبال ــتأجر، نج ــل المس ــن قب ــة م ــغ المدفوع ــث المبال ــن حي م

ــتأجر في  ــه المس ــا يدفع ــر م ــي أك ــر التموي ــد التأج ــتأجر في عق ــا المس يدفعه

ــرض  ــي مق ــر التموي ــر في التأج ــة( لأن المؤج ــغ الدوري ــاري )المبال ــع الإيج البي

للمســتأجر فــكان لا بــد أن تكــون هنــاك فوائــد الاســتثمار وهامــش الربــح، بينــا 

نجــد أن البائــع في البيــع الإيجــاري يــوازن بينــا يربحــه ويكتســبه, والخــوف مــن 

الخســارة ولذلــك يضــع مبالــغ معقولــة حتــى لا يفقــد البائعــن.

66 هنــاك اختــاف بــن عقــد التأجــر التمويــي والإيجــارة المنتهيــة بالتمليــك مــن .

حيــث أطــراف العقــد حيــث يتضمــن عقــد التأجــر التمويــي ثلاثــة  أطــراف ، 

بينــا تتضمــن الإجــارة المنتهيــة بالتمليــك طرفــاً واحــداً.
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77 مــن حيــث الشــخصية الممارســة للنشــاط، فنجد أن الشــخصية الممارســة للنشــاط .

في التأجــر التمويــي يجــب أن تكــون شــخصاً معنويــاً لــه ســجل قانــوني يســمح 

لــه بممارســة النشــاط، بينــا نجــد أن الشــخصية الممارســة للنشــاط في الإجــارة 

المنتهيــة بالتمليــك يمكــن أن يكــون شــخصية طبيعــة أو معنويــة. )26(

3/النوع الثالث:  البيع بالتقسيط

 هــو بيــع ســلعة حــاضرة بثمــن مؤجــل يدفعــه المشــري أو المســتفيد عــى أقســاط دوريــة معلومة 

المقــدار والوقت)28(.نجــد أن البيــع بالتقســيط يتفــق مــع التأجــر التمويــي في تســليم العــن للمشــري أو 

المســتأجر للانتفــاع بهــا بحســب مــدة العقــد التــي يحددهــا، وبنــاء عــى ذلــك يتــم دفــع أقســاط معينــة 

بشــكل دوري.

• ــاط 	 ــدة الأقس ــث م ــن حي ــي م ــر التموي ــن التأج ــيط ع ــع بالتقس ــف البي يختل

فنجــد أن مــدة الأقســاط في التأجــر التمويــي مناســبة بينــا في البيــع بالتقســيط 

فهــي قصــرة.)29(

• مــن حيــث وجــود المبيــع فنجــد أن في البيــع بالتقســيط لا بــد أن يكــون موجــوداً 	

خلافــاً لمــا عليــه الأمــر في التأجــر التمويــي فــا يكــون موجــوداً أثنــاء العقــد.)30(

• مــن حيــث انتقــال الملكيــة، ففــي البيــع بالتقســيط تنقــل الملكيــة إلى المشــري 	

بمجــرد إبــرام العقــد، خلاف لمــا عليه التأجــر التمويلي فيظل المؤجــر محتفظاً بملكيتــه للمبيع في 

نهاية مدة العقد وله الحق في اســرداده وإعاده بيعه في حالة إفلاس المشــري.)31(

أقسام  عقد التأجير التمويلي: 

قسم عقد التأجير التمويلي إلى الآتي :

1/ القسم الأول: من حيث المحل الذي يرد عليه العقد ينقسم التأجير التمويلي إلى الآتي: 

عقد التأجير التمويلي الخاص بالعقارات. أ.	

عقد التأجير التمويلي الخاص بالمنقولات. ب.	

2/ القسم الثاني من حيث مال الملكية ينقسم التأجير التمويلي إلى الآتي:

أ/ ما يترتب عليه نهاية مدة العقد، فيحق للمستأجر شراء الأصل كما في الإجارة المنتهية بالتمليك .

ب/ أو تمديد مدة الإجارة.
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ج/ إنهاء عقد التأجير 

3/ القسم الثالث: من حيث إبرام العقد يتنوع عقد التأجير التمويلي إلى:

أ  التأجير التمويلي المباشر، وفيه يتم إبرام العقد مباشرة بين المؤجر والمستأجر دون وسيط.	.

ب ــاشر: ويكــون للوســيط دور المــورد أو الشركــة مــا يســاهم في 	. التأجــر التمويــي غــر المب

تســهيلات البيــع.

4/ التأجير الممول أو المتعدد الأطراف، )المؤجر – المستأجر – المقرض( فيتعاون الأطراف الثلاثة.

ــي أو  ــخص الطبيع ــوم الش ــه يق ــر، وفي ــادة التأج ــع إع ــع م ــمى البي ــق، ويس ــي اللاح ــر التموي 5/ التأج

الاعتبــاري ببيــع أعيــان مملوكــة لــه كلهــا أو جــزء منهــا إلى شركــة التأجــر التمويــل، ولــه إعــادة حيازتــه .. 

ولــه الخيــار في نهايــة العقــد أمــا أن يمتلــك الأصــل أو تجديــد العقــد أو رد العــن المؤجــرة إلى المؤجــر بمــا 

يحقــق لــه فوائــد عــدة.)32(

6/ التأجــر التمويــي البــدلي: وفيــه يقــوم المســتأجر بتحديــد المعــدات اللازمــة المحتــاج لهــا، ولــه الحــق في 

اســتبدالها أو إضافــة .. وهــذه الخيــارات تقابلهــا زيــادة الأقســاط ومعــدل الفائــدة.)33(

الفرع الثالث :  إجراءات تنفيذ عقد التأجير التمويلي: 

يمر عقد التأجير التمويلي بعدة إجراءات عند تنفيذه وتتمثل في المراحل الآتية: 	

11 المرحلــة الأولى: وهــي مرحلــة دراســة الجــدوى الاقتصاديــة للمــروع وتتضمــن .

ــول أو المــرف  ــوم المم ــات ويق ــن مطلوب ــه م ــاج إلي ــا يحت ــات، وم ــدة عملي ع

بفحــص ودراســة الطلــب.

22 ــة التنفيــذ . ــة التنفيذيــة، ومــن خلالهــا تتــم عملي ــة الثانيــة: وهــي المرحل المرحل

مــن شراء المطلوبــات الخاصــة بالمــروع ومــن ثــم يقــوم بتســليمها للمســتأجر 

أو المــوكل ومــن ثــم يوقــع التســليم والتســلم عــى العقــد. 

33 المرحلــة الثالثــة: انتهــاء عمليــة التأجــر التمويــي، بحســبما هــو محــدد في العقد، .

ــب  ــن بحس ــك الع ــا أو تمل ــادة تأجيره ــن أو إع ــتأجر الع ــرد المس ــا أن يس فإم

الاتفــاق. 

مزايا وعيوب التأجير التمويلي:

هناك مزايا وعيوب لعملية التأجير التمويلي خاصة بالمستأجر والمؤجر تتمثل في الآتي: 	
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أولاً:  مزايا وعيوب التأجير التمويلي الخاصة بالمستأجر:

11 التمويــي . التأجــر  وحقــوق  التزامــات  بــن  التــوازن  عــدم  في  يتمثــل 

المؤجــر. لصالــح 

22 صعوبــة القيــام بإجــراء أي نــوع مــن التحســينات دون الحصــول عــى .

ــر. ــة المؤج موافق

33 زيادة تكلفة الاستئجار في  الأجل..

44 إن فوائــد القــرض يحســبها المؤجــر مــن ضمــن تكاليــف ومصاريــف العقــد وهــي .

تحســب من المســتأجر.)34(

55 توفير التمويل الكامل للأعيان المؤجرة. .

66 تحقيــق ميــزة ضريبيــة تتمثــل في خصــم القيمــة الإيجــاري والتــي تكــون عــادة .

أكــر مــن قســط الإهــاك مــن الأربــاح للوصــول إلى الربــح الخاضــع للضريبــة.

77 سرعة الحصول على الأصول المطلوبة وبسعر اليوم..

88 التشجيع على التحديث المستمر للأعيان لمواكبة التطورات التكنولوجية..

99 تناسب مدة التأجير مع العمر الإنتاجي للأصل المؤجر. .

1010 توفير بدائل تمويلية للمستأجر.

1111 يساهم في خفض الكلفة بالنسبة للمستأجر وزيادة أرباحه.

12.	  يمكــن المســتأجر مــن حيــازة الأصــول الرأســالية اللازمــة لنشــاطه دون حاجــة 

إلى تجميــد جــزء كبــر مــن أموالــه. )35(

ويتمثــل عيــب التأجــر التمويــي عــى المســتأجر في عــدم التــوازن بــن التزامــات وحقــوق التأجــر 

ــق  ــى عات ــا كان ع ــا م ــة ومنه ــات العقدي ــة الالتزام ــتأجر كاف ــل المس ــر، إذ يحم ــح المؤج ــي لصال التموي

ــة. ــل الصيان المؤجــر قب

 ثانياً:  مزايا وعيوب التأجير التمويلي الخاصة بالمؤجر: 

11 أنه عقد يمنح المؤجر فرصة استثمار دون أن يبيع الأصل..

22 يحقق العقد فوائد عديدة، ويوفر له سيولاً نقدية..

33 يعفي المؤجر من الضرائب المفروضة على الدخل بالنسبة لأرباحه..
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44 يحفف من حدة تأثير التقلبات الاقتصادية على المؤجر..

55 يقلــل مــن مخاطــر منــح الائتــان بالنســبة للمســتأجر وذلــك لسرعــة اســتعادة .

الأصــل في حالــة عــدم التــزام المســتأجر بالدفــع.)36(

من عيوبه بالنسبة للمؤجر :- 

- خســارته في بعــض الحــالات للمــدة المتبقيــة مــن العمــر الاقتصــادي للعــن المؤجــرة, 

وذلــك في حالــة عــدم شراء المســتأجر لم يتــم إعــادة تأجــره للآخريــن.

ثالثاً: مزايا التأجير التمويلي على المورد: 

يســاعد في المســاهمة في تصريــف المخــزون، مــع فرصــة حصولــه عــى ثمنهــا  	.1

معجــاً، مــا يســهم في تســديد الأقســاط.

يبيع المنتج نقداً مما يساهم في تطوير قدراته الإنتاجية. 	.2
توفير السيولة وتحريك استثماراته، مع القدرة على المنافسة.)37( 	.3

رابعاً:  مزايا عقد التأجير التمويلي على الاقتصاد القومي: تتمثل في الآتي:

11 المســاهمة في الانعــاش الاقتصــادي وذلــك مــن خــال إنشــاء المشروعــات .

البطالــة.  ومحاربــة  الخدميــة، 

22 يساهم في التسريع في تنفيذ المشروعات الخدمية..

33 يعمل على التحفيف من الميزان التجاري للدولة. .

44 توظيف الطاقات والخبرات..

55 المساهمة في اقتناء معدات حديثة.)38(.

التكييف الفقهي لعقد التأجير التمويلي:

يعتــر عقــد التأجــر التمويــي مــن العقــود التــي ظهــرت حديثــاً, ولذلــك لم يتنــاول الفقهــاء هــذا  	

ــي  ــا تتوافــق مــع التأجــر التموي ــاك مــن العقــود م العقــد بهــذا المســمى في فقــه المعامــات, إلا أن هن

ســواء  مــن حيــث الأهــداف أو الأركان أو الــروط وتناولهــا الفقهــاء في مباحــث المعامــات وهــي تتفــق 

مــع عقــد التمويــل التأجــري، وبمــا أن لــكل  عقــد مــا يميــزه عــن العقــود الأخــرى فعقــد التأجــر التمويــي 

تتميــز ببعــض الخصائــص والتــي تجعلــه منفــرداً بهــا، كــا أن النظــر إلى المعامــات تحكمــه شروط ومعايــر 

ــه مــن العقــود  ــي بمــا أن ــك نجــد أن عقــد التأجــر التموي ــر ولذل ــر وغــر الجائ ــن العقــد الجائ تفــرق ب
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المســتحدثة فهنــاك مــن أجــازه بــروط وقيــود شرعيــة وهنــاك مــن رفضــه، ولكــن فــوق هــذا وذاك أن عقد 

التأجــر التمويــي يعتــر نتــاج لتطــور في مجــال المعامــات الاقتصاديــة، وقــد يســتوعب عــدداً مــن العقــود 

بداخلــه )الإجــارة– البيــع – الوعــد( فكلهــا عقــود في المعامــات جائــزة ولهــا شروطهــا وقيودهــا، ولذلــك 

يعتــر عقــد التأجــر التمويــي مــن العقــود التــي تتوافــق مــع عقــد الإجــارة والتــي قــد تنتهــي بتمليــك أو 

بتجديــد الإجــارة أو بانتهــاء العقــد، كــا أنــه عقــد اشــتمل عــى وعــد ملــزم مــن المســتأجر باســتئجار العــن 

أو شرائهــا )بيــع( للمؤجــر )الإجــارة المنتهيــة بالتمليــك(، كــا أن أطــراف وأركان العقــد متحققــة في عقــد 

التأجــر التمويــي إذن عقــد التأجــر التمويــي عقــد يتضمــن العديــد مــن الــروط والقيــود ليتوافــق مــع 

مقاصــد الشــارع في المعامــات، ويبتعــد عــن أي شــبه تجعلــه غــر جائــز شرعــاً لمــا علــق بــه مــن ممارســات 

فاســدة.

وتباينت آراء الفقهاء في التأجير التمويلي إلى الآتي:

1/ القــول الأول: أن عقــد التأجــر التمويــي مــن العقــود الجائــرة مــا دام ضمــن منظومــة شروط المعامــات 

ــارة  ــة في الإج ــط الشرعي ــي الضواب ــع ضرورة تواخ ــة م ــود الإباح ــل في العق ــود، لأن الأص ــة للعق الضابط

ــع –  ــة )البي ــود مباح ــدة عق ــن ع ــون م ــد مك ــي  عق ــر التموي ــد التأج ــا ان عق ــك , ك ــة بالتملي المنتهي

ــت منفــردة أو مجتمعــة. ــزة تنظمهــا شروط ســواء كان الإجــارة..( فهــي عقــود جائ

إن حاجــة النــاس والدولــة لعقــد التأجــر التمويــي حاجــة ماســة, وذلــك لمــا لــه مــن أثــر إيجــابي في 

الجوانــب الاقتصاديــة ومحاربــة البطالــة وتأســيس البنيــات التحتيــة والخدميــة إلى غــر ذلــك مــن الفوائــد 

التــي يمتــاز بهــا العقــد، لهــذا ليــس هنــاك مــا يمنــع مــن جــواز هــذا العقــد مــع وضــع القيــود والــروط 

إن كان هنــاك حاجــة لهــا بمــا يتوافــق مــع مقاصــد الشريعــة، أضــف إلى ذلــك أن عقــد التأجــر التمويــي 

مــن العقــود الرضائيــة التــي ينتفــي معهــا الإكــراه أو التدليــس أو الغــرر.

2/ القــول الثــاني:  أن عقــد التأجــر التمويــي مــن العقــود التــي تشــوبها شــبهة ومخالفــات مثــل اجتــاع 

عقديــن في عقــد واحــد مــا يجعلــه عقــداً غــر جائــز لعــدم جــواز الجمــع بــن الأحــكام المتعلقــة بالعقدين 

في عقــد واحــد, لأنــه يدخــل في معنــى النهــي عــن بيعــن في بيعــة واحــدة أو صفقتــن في صفقــة واحــدة 

ونهــى الرســول صــى اللــه عليــه وســلم )عــن بيعــن في بيعــة(.)39(

ــس  ــة، لي ــن في صفق ــة أو صفقت ــل البيعــن في بيع ــي يماث ــد التأجــر التموي ــأن عق ــول ب إن الق 	

كذلــك , فــإن عقدالتأجــر لتمويــي عقــد وإنمــا فيــه اجتــاع عقديــن في عقــد فهــو لا يدخــل في مدلــول 
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ــا. ــن اجتماعه ــع م ــذي يمن ــا ال ــرداً ف ــزاً منف ــن جائ ــن العقدي ــا دام كل م ــي، م النه

إن عــدم جــواز عقــد التأجــر التمويــي، لأنــه عقــد يشــوبه الغــرر والجهالــة والريــاء مــا يجعلــه 

عقــداً فاســداً..)40(

ــز  ــو عقــد جائ ــاني، فه ــرأي الث ــه ال ــس كــا ذهــب إلي ــي لي ــراه أن عقــد التأجــر التموي ــا ن إن م

كــا يــرى أصحــاب الــرأي الأول، وذلــك لمــا لعقــد التأجــر التمويــي مــن فوائــد وعــدم مخالفتــه للــروط 

الشرعيــة، ولا يمنــع مــن أن توضــع العديــد مــن الــروط مــن قبــل الرقابــة الشرعيــة لهــذا العقــد لتكــون 

المعاملــة وفــق الضوابــط الشرعيــة مــع التنصيــص في العقــد عــى أن جميــع إجــراءات المعاملــة خاضعــة 

للضوابــط الشرعيــة, وفي حالــة نشــوء أي خــاف في العقــد تكــون المرجعيــة  الشريعــة الإســامية. وأن يلتــزم 

كل أطــراف عقــد التأجــر التمويــي بالضوابــط الشرعيــة.

النتائج:

11 عقد التأجير التمويلي من العقود المستحدثة له شروطه. .

22 عقد التأجير التمويلي يتضمن عقد الإجارة والبيع..

33 ــة  . ــة والخدمي ــة للمشروعــات الاقتصادي ــي يســاهم في توفــر مصــادر مالي عقــد التأجــر التموي

ــة.  ــة البطال ــاه الاقتصــادي ومحارب ــؤدي إلى النهضــة والرف مــا ي

التوصيات:

11 ــر . ــد التأج ــة لعق ــه متكامل ــات فقي ــداد دراس ــة بإع ــة الشرعي ــات الرقاب ــة  هيئ ــوصي الدراس ت

ــي. ــال التطبيق ــه في المج ــتفاد من ــي ليس التموي

22 تــوصي الدراســة الجامعــات ومراكــز البحــوث الفقهيــة والقانونيــة والاقتصاديــة والمصرفيــة  .

ــي. ــب التطبيق ــه في الجان ــتفاد من ــي ليس ــر التموي ــد التأج ــس عق بتدري



مجلة علمية محكمة ربع سنوية-العدد السابع شعبان  1442هـ - مارس 2021م 43

المصادر والمراجع
(((1 لسان العرب، لابن منظور ، 10/4، المعجم الوسيط، مجمع اللغة العربية، 6/1- معجم مقاييس 

اللغة 63/1.

(((2 تبيين الحقائق ، للزيلعي ، 5، المبسوط للسرخسي، 47/15.

(((3 حاشية الدسوقي على الشرح الكبير ، للدسوقي، 371/15.

(((4 مغنى المحتاج، للشربيني، 438/3.

(((5 الروض المربع، للبهوني، 409/1. كشاف القناع ، البهوتي،546/3.

(((6 مقدمة في اقتصاديات النقل، حماد فريد منصور، مركز الاسكندرية للكتاب، 1998م، ص456.

(((7 اقتصاديات النقل ، المرجع السابق، ص456.

(((8 بدائع الصنائع للكاساني 294/6

(((9 لسان العب ،لابن منظور، 636/11، القاموس المحيط ، الفيروز آبادي، 586/2، 52/4.

صحيح البخاري، كتاب الأحكام، باب العرز في الحكام والعملين عليها 67/9 رقم 1.7163)1))

تاج العروس ، 1.427/30)1))

المعجم الوسيط، مجمع اللغة العربية، 1.892/2)1))

مجلة مجمع الفقه الاسلامي , 2583/5- البحر الرائق شرح كنز الدقائق , زين الدين بن ابراهيم 1)1))

بن نجيم، دار الكتاب الإسلامي، ط2 ، 243/2 .

الإدارة المالية، إبراهيم فهد كنجو، ص1.41)1))

المنهج الإسلامي في إدارة الأعمال، محمود عساف، ص1.102)1))

طبيعة عقد الإيجار التمويلي وحدوده القانونية، عيسى بخيت، رسالة ماجستير ، جامعة محمد 1)1))

بوتره ومرداس، 2011م، ص22.

عقد الايجار التمويلي، عقيل السعدي، بحث منشور في مجلة أهل الدين، العدد 2، ص1.95)1))

الوجيز في العقود التجارية والعمليات المصرفية، هاني دويلار، ص1.63)1))

البنوك الإسلامية، محمد العحلوني، ص1.268)1))

عقد التأجير التمويلي، محمد الشوايكة، ص2.82)2))

عقد التأجير التمويلي، يوسف شلبي، ص2.9)2))

المرجع نفسه، ص2.9)2))

المرجع نفسه، ص2.84)2))

الوسيط في البيع بالتقسيط، أشرف ديح، ص2.30)2))

البيع الإيجاري ، حمدي أحمد، ص94 وما بعدها.2)2))

عقد التأجير التمويلي، محمد الشوايكة ، ص2.76)2))



مجلة علمية محكمة ربع سنوية-العدد السابع شعبان  1442هـ - مارس 2021م 44

الوسيط في البيع بالتقسيط، أشرف ريح، ص2.17)2))

التأجير التمويلي ومداخله ، سمير عبدالعزيز ، ص2.85)2))

الوسيط في البيع بالتقسيط ، أشرف ديع، ص2.37)2))

أشرف ويح، ص3.37)3))

عقد التأجير التمويلي ، محمد الشوايكة ، ص 3.41-40)3))

المرجع نفسه، ص3.32)3))

مشكلة الاستئجار التمويلي وأثرها في اتخاذ القرار التمويلي الأمثل في تنفيذ المشروعات، فواز 3)3))

حموي، ص235.

التأجير التمويلي في ضوء الشريعة الإسلامية، حسين شحاته، ص9. 3)3))

البنوك الإسلامية ، محمد العجلوي، ص256. التأجير التمويلي ومداخلهن سمير عبدالعزيز ، ص7. 3)3))

البنوك الإسلامية، فليح خلف، ص40.

التأجير التمويلي الدولي المنقول، حسام الدين ناصف ، 43. أسس العمليات المصرفية الإسلامية، 3)3))

حسن شحاته، ص284.

المرجع نفسه، ص3.45-44)3))

موسوعة فتاوي المعاملات المالية، مركز البنوك الإسلامية ، فليح خلفن ص3.402-401)3))

أخرجه الترمذي، كتاب البيوع ، 1231، 525/3؟ الفقه الإسلامي وأدلته، وهبة الزحيلي، 3.3498/5)3))

التأجير التمويلي في القانون ، نسرين محاسبة، ص4.127)4))


